UCHWALA NR XX/225/2020
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 29 lipca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego w poélnocnej czeSci miasta ograniczonego od wschodu ulica
T. Ko$ciuszki, od zachodu i péinocy granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U. 2020 poz. 713),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 293, 471, 782), Wzwigzku z uchwalq Nr XXXIV/351/2017 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 31 marca 2017 r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dla terenu
zlokalizowanego W pdfnocnej czesci miasta ograniczonego od wschodu ulicq T. KoSciuszki, od zachodu i pétnocy
granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec oraz w zwigzku z uchwalg nr LII/519/2018 Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XXXI1V/351/2017 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 31 marca
2017 r. wsprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego W pdfnocnej czesci miasta ograniczonego od wschodu ulicg T. Kosciuszki, od zachodu i pétnocy
granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
W potnocnej czgéci miasta ograniczonego od wschodu ulicg T. Ko$ciuszki, od zachodu i poétnocy granicami
administracyjnymi miasta Bolestawiec, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen

»dtudium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Boleslawiec”, przyjetego
uchwatg Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.

2. Zatacznikami do uchwaty sg:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, w sposob okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) I-MN/U — tereny zabudowy jednorodzinnej i ushugowe;j,

b) I-MWn/MN - tereny zabudowy wielorodzinnej niskiej i jednorodzinnej,

c) I-MWn/U - tereny zabudowy wielorodzinnej niskiej i ustugowej,

d) 1-U — tereny ustug,

e) 1-US — teren ustug sportu i rekreacji,

f) 1-UT/US/WS — teren ustug turystyki, sportu i rekreacji oraz wod powierzchniowych,

g) I-U/KS — tereny zabudowy ustugowej oraz obstugi komunikacji,

h) I-AG — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;,

i) I-ZL — tereny lasow,

1) I-RZ — tereny tak,

k) I-RZ/P — teren gk i lokalizacji paneli fotowoltaicznych,



1) 1-ZI — tereny zieleni izolacyjnej,
m) I-WS — tereny wod powierzchniowych,
n) I-KDG - teren drogi publicznej — ulica klasy glowne;,
0) I-KDL - teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej,
p) I-KDD - tereny drog publicznych — ulice klasy dojazdowej,
q) I-KDW - tereny drog wewnetrznych,
r) I-E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
s) I-K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) oznaczenia wymiarowe w metrach,
5) granica obszaru rewitalizacji,
6) granica obszaru zdegradowanego,

7) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

8) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

9) granica udokumentowanego ztoza ,,Bolestawiec II” KN 4383,
10) pas technologiczny dla napowietrzne;j linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,

11) strefy kontrolowane gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 PN6,3MPa oraz gazociggu $redniego
cis$nienia DN 300,

12) granice obszar6w, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodet energii mocy przekraczajgcej 100kW, stanowigce jednocze$nie granice ich stref ochronnych,

13) rejon lokalizacji matej elektrowni wodnej,
14) obszar obowigzkowego zagospodarowania zielenia,

15) granica obszaru objetego planem zostata okre$lona na rysunku planu zgodnie z uchwatlg
Nr XXXIV/351/2017 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do
Sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dla terenu zlokalizowanego
W poinocnej czesSci miasta ograniczonego od wschodu ulica T. Kosciuszki, od zachodu i pétnocy granicami
administracyjnymi miasta Bolestawiec oraz w zwigzku zuchwata nr LII/519/2018 Rady Miejskiej
w Bolestawcu z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXIV/351/2017 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 31 marca 2017 r.;

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu
o model funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Boleslawiec”, oznaczony litera ,,I”;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu
(samodzielnie lub facznie z liniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreSlony w uchwale dominujacy sposob
przeznaczenia terenu oraz sposob uzytkowania obiektow budowlanych z nim zwigzanych;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie;

6) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu,



7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktérych
mowa W przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbg¢dne
do prawidtowego funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak:
budynki gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, place
zabaw, shuzace rekreacji place do gier oraz obiekty matej architektury;

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niepowodujace ucigzliwosci poza granicami
wlasnos$ci, o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m?oraz ushugi publiczne;

9) ustlugi publiczne — nalezy rozumie¢ obiekty iurzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji
ustugowych w dziedzinach o charakterze ogélnospotecznym, w tym z zakresu administracji, ratownictwa,
porzadku publicznego, o§wiaty i wychowania, facznos$ci oraz kultury i sztuki;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki wyrazony utamkiem dziesigtnym;

11) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomiedzy powierzchnig terenu
a ptaszczyzng rownolegla do tej powierzchni terenu, ograniczajaca w pionie wysoko$¢ obiektow
budowlanych.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogdlne

§ 4. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatdw budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegla, kamien
naturalny oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje sie stosowania dachow o potaciach mijajacych sie na wysoko$ci kalenicy.
§ 5. Okresla sie zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy,
pyly, substancje ztowonne, $cieki, niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie
nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrebnych;

2) ustala sie wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, okreslonych
W przepisach odrebnych odpowiednio:
a) dla terenu oznaczonego symbolem I-MWn/MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami I-MN/U1 do I-MN/U3 oraz I-MWn/U1 i I-MWn/U2 - jak dla
zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;,

c)dla terenéw oznaczonych symbolem I-US, I-UT/US/WS - jak dla zabudowy rekreacyjno-
wypoczynkowych;
3) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorych
mowa W przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ obowiagzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystoSci
i porzadku na terenie miasta Bolestawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach i 0 utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

§ 6. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia zasad ksztattowania
krajobrazu - z uwagi na brak rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczacych
ksztattowania i ochrony krajobrazow oraz lokalizacji i granic krajobrazéw priorytetowych.

§ 7. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesne;.

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono obszaru przestrzeni publicznych
w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:



1) przez obszar planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV, dla ktorej ustala si¢
nastepujace ograniczenia w pasie technologicznym:

a) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) lokalizacja innych obiektow, w ktorych znajdujg si¢ pomieszczenia na czasowy pobyt ludzi oraz
zagospodarowanie terenow placami manewrowymi, parkingowymi i skladowymi dopuszczalne zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi,

C) zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem,

d) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hatd i nasypow;

2) przez obszar planu przebiegaja gazociagi wysokiego oraz $redniego ci$nienia, dla ktorych obowiazuja
strefy kontrolowane — zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) dla gazociggu wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6,3MPa,
b) dla gazociggu sredniego cisnienia DN 300.
§ 10. Okresla si¢ ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy:

1) obowigzuje  zabudowa i zagospodarowanie terenéw  Z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, aw szczegdlno$ci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci
dojazdu i prowadzenia dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wod¢ do celow gasniczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie sytuowanie $cian budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
3) w przypadku braku linii zabudowy obowiazujg przepisy odrebne;
4) poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy mogg siega¢:

a) gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cze$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wiecej niz
1,50 m,

d) uksztattowanie wejécia do budynku, schody zewnetrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki.

§ 11. 1. Okresla si¢ nastepujace granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka zewnatrzsudecka Bolestawiec”, gromadzacego wod¢ w kredowych utworach
szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu granic obszarow
dorzeczy i regiondw wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry,
W granicach ktérego obowigzuja sposoby zagospodarowania terenow zapewniajace ochrone zasoboéw wod
podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w obszarze jednostek planistycznych gospodarowania
wodami: jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Bébr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy”
0 kodzie PLRW600020163799, na ktorych obowigzuja dziatania okreslone w planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a zagospodarowanie terenu
nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiggnigcie celu srodowiskowego zgodnie z wymogami
Ramowej Dyrektywy Wodnej;

3) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w czeSci, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu, na
obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne, na ktorym:

a) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%), dla ktorych
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy,

b) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), dla ktérych
obowiazuja nastepujace ustalenia:



- zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych,
- obowiazuje wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziom wod powodziowych;

4) uwzglednia si¢ w granicach okreslonych na rysunku planu granice udokumentowanego ztoza kruszywa
naturalnego ,,Bolestawiec II” KN 4383.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terenéw gorniczych, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych oraz krajobrazoéw priorytetowych wymagajacych okreslenia sposoboéw zagospodarowania
takich terenow i obszarow.

§ 12. Okresla si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 2 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?,

3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 25° - 135°.
§ 13. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powiazania z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym za posrednictwem drég publicznych —
klasy gtownej: I-KDG (droga wojewodzka nr 297), ulicy klasy lokalnej: I-KDL i dojazdowych:
I-KDD1 i I-KDD2, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) obowigzuje usytuowanie okreSlonych w przepisach szczegdtowych uchwaly miejsc do parkowania
na dzialce, z ktora zwigzany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢
wliczenie miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;

3) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, w liczbie nie mniejszej niz :

-na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu — wilosci okreslonej
w przepisach ustawy o drogach publicznych,

- na pozostatych terenach — w ilosci co najmniej 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej
niz 1 stanowisko, jezeli ogodlna liczba tych stanowisk wynosi wigcej niz 5;

4) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
§ 14. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napigeiu do
20 kV,

b) obowigzuje budowa nowych odcinkow sieci niskiego oraz $redniego napigcia jako linii kablowych,
c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowe istniejacej sieci dystrybucyjnej na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych,

b) dla gazociaggow niskiego i $redniego ciSnienia obowigzuje stosowanie stref kontrolowanych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociaggowej;
4) ustala si¢ zasady gospodarki Sciekowej:
a) odprowadzanie $ciekow komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni Sciekow,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
c) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej i deszczoweyj;
5) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplna zsieci cieptowniczej lub z indywidualnych i grupowych urzadzen
i instalacji grzewczych,



b) dopuszcza si¢ modernizacje¢ i rozbudowe tej sieci oraz budowe nowej sieci cieptowniczej - na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajagcym
z ustalen planu a istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowg tych
sieci;

8) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy

ponizej 100 kW, przy wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wykorzystaniem sity wiatru (turbin
wiatrowych).

§ 15. Nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i1 uzytkowania terenow.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe
§ 16. Dla terenow zabudowy jednorodzinnej i ustugowej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami od 1-MN/U1 do I-MN/U3 okresla sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi,

2) sposoby przeznaczenia terenu okre§lone w pkt 1 lit. ai b mogg wystepowa¢ roéwnorzednie, uzupetiaé sie
w dowolnych proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci lub czesci;

3) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;
4) dla terenow I-MN/UL i I-MN/U2:
a) zasady ksztattowania zabudowy:
- ustala si¢ zabudowe w ukladzie wolnostojacym,

- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, o symetrycznie nachylonych potaciach,
wielospadowych, pokryte dachowka ceramiczng Iub cementowa; dopuszcza sie elementy
wzbogacajace ksztalt dachu jak lukarny, facjaty,

- ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne i 11 m,

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 4m od I-KDD1, od 5,5 mdo 7 m od I-
KDG,

- dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkéw;
b) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki):
- intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,3,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25 %,

- minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows: 2 stanowiska na 1 mieszkanie, 1 stanowisko na 50 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej lub rzemiosta;

5) dla terenu I-MN/U3:
a) zasady ksztaltowania zabudowy:

- ustala si¢ zabudowe w ukladzie wolnostojacym lub zwartym — rozumianym jako przylegajace do
siebie budynki mieszkaniowe i ustugowe,

- dachy o dowolnej geometrii z wylaczeniem dachéw o mijajacych si¢ kalenicach,

- ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i 10 m,



- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 6m od I1-KDD2, 12m od terenu 1-ZL 2,
- dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow;
b) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki):
- intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,3,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,

- minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: 2 stanowiska na 1 mieszkanie, 1 stanowisko na 25 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej lub rzemiosta;

6) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 17. Dla terenu zabudowy wielorodzinnej niskiej i jednorodzinnej, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami od I-MWn/MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym, szeregowym;

2) sposoby przeznaczenia terenu okre§lone w pkt 1 lit. ai b mogg wystepowac¢ roéwnorzednie, uzupetniaé sie
w dowolnych proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci lub czesci;

3) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen,

b) ustugi wbudowane zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ dowolna geometrie dachu,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne i 11 m,

C) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: od 6m do 10m od I-KDD2,

d) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow;
5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki):

a) intensywno$¢ zabudowy:

-dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie
wolnostojacym: 1,20,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym, szeregowym: 1,40;
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

-dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie
wolnostojacym: 0,30,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym, szeregowym: 0,20,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 25 %,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym: 40 %,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym, szeregowym: 35 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 stanowisko na 1 mieszkanie, lub 1 stanowisko na 25 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.



§ 18. Dla terenu zabudowy wielorodzinnej niskiej i ustugowej, wydzielonej na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonej symbolem I-MWn/U1 i MWn/U2 okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska,
b) ustugi;

2) sposoby przeznaczenia terenu okre§lone w pkt 1 lit. ai b mogg wystepowac roéwnorzednie, uzupehiaé si¢
w dowolnych proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w catosci lub czesci;

3) przeznaczenie uzupetiajace urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- 3 kondygnacje nadziemne i 11 m, w przypadku stosowania dachéow stromych, o kacie nachylenia
poftaci od 25° do 45°

- 2 kondygnacje nadziemne i 9 m w przypadku stosowania dachéw ptaskich o kgcie nachylenia potaci
dachowych do 12 °,

b) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 6 m od I-KDD2,
¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow,
d) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki):

- intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,2,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 %,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

-1 miejsce do parkowania na 50 m*> powierzchni catkowitej ustug, nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania,

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 19. Dla terenéw ustug, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych
symbolami od 1-U1 do 1-U3 okre$la sie:

1) przeznaczenie podstawowe
a) ushugi
b) produkcja rzemieslnicza;
2) przeznaczenie uzupetniajace :
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen,

b) mieszkania towarzyszace, pelnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego terenu
i obiektow z nim zwigzanych:

- w formie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ tego rodzaju
budynkdéw na powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni dziatki budowlane;,

- stanowigce czg$¢ obiektu uslugowego o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej tego budynku,

3) dla terenow 1-U1:
a) zasady ksztattowania zabudowy:

- ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: w przypadku stosowania dachow stromych, o kacie
nachylenia potaci od 25° do 45° - 3 kondygnacje nadziemne i 11 m, w przypadku stosowania dachow
ptaskich, o kacie nachylenia potaci do 12° - 2 kondygnacje nadziemne i 9m,



- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci: 6m od I-KDD2,
- dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow;
b) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki):
- intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,2,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20 %,

- minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 stanowisko na 50 m*> powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowej;

4) dla terenow 1-U2, 1-U3:

a) zasady ksztattowania zabudowy:
- dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachu,
- ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m,
- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 6m od I-KDD2;
- dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow,

b) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki):
- intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,5,
- maksymalny wskaZznik powierzchni zabudowy dla terenu 1-U2: 0,5,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu 1-U3: 0,8,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,

- minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsa: 1 stanowisko na 1 mieszkanie, lub 1 stanowisko na 50 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej;

5) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 20. Dla terenéw ustug sportu irekreacji, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych symbolami I-US okre$la sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupetniajgce : urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen,
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: 50 m?
- ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i 6 m,
- dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow,
4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki):
- intensywnos¢ zabudowy: od 0,001 do 0,5,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 21. Dla terenow ustug turystyki, sportu irekreacji, oraz wod powierzchniowych wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0oznaczonych symbolami I-UT/US/WS okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe:



a) teren ustug turystyki, rozumiany jako teren oraz zwigzane z nim obiekty i urzadzenia
zwigzane z turystyka iwypoczynkiem, takie jak hotele i pensjonaty, pola namiotowe, a takze
towiska, §ciezki przyrodnicze i dydaktyczne,

b) teren ustug sportu irekreacji, rozumiany jako teren oraz zwigzane znim obiekty
i urzadzenia zwigzane z kultura fizyczng i1wypoczynkiem, takie jak boiska, stanice i osrodki
sportow wodnych oraz siedziby kluboéw sportowych,

c)wody powierzchniowe — zbiornik wodny utworzony w dawnym wyrobisku zwirowni
,, WizOW”;
2) przeznaczenie uzupetniajace :

a) ustugi nieucigzliwe, pelnigce shuzebng role wstosunku do przeznaczenia podstawowego,
ze szczeg6lnym uwzglednieniem matej gastronomii i handlu detalicznego,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen,
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
- ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i 9 m,
- ustala si¢ dowolng geometri¢ dachow,
- dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow,
4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki):
- intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,8,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %,

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

6) Obowigzujg ograniczenia wynikajace z polozenia w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia,
0 ktorym mowa w §11 pkt 3 lit. b.

§ 22. Dla terenow zabudowy ustugowej oraz ushugi komunikacji na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami 1-U/KS okresla sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obstuga komunikacji, przez co rozumie si¢ teren, na ktorym zlokalizowano obiekty i urzadzenia
zwigzane z obstuga ruchu samochodowego i pasazerow, takie jak: parkingi, stacje kontroli i diagnostyki
pojazddw, warsztaty naprawcze, stacje paliw, miejsca obshugi pojazddw, salony sprzedazy pojazdow,

b) ustugi o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?,
c) produkcja rzemie$lnicza;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) mieszkania towarzyszace, petnigce stuzebng rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego terenu i obiektow
Z nim zwigzanych:

- w formie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy czym dopuszcza si¢ realizacje tego rodzaju
budynkdéw na powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni dziatki budowlane;,

- stanowigce czg$¢ obiektu ushlugowego o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej tego budynku,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- 2 kondygnacje nadziemne i 9 m w przypadku stosowania dachoéw ptaskich o kacie nachylenia potaci
dachowych do 12°,

-3 kondygnacje nadziemne il1lm w przypadku stosowania dachow stromych dwu- lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°,



b) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkows;
4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki):
a) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,2,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25 %;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: 2 stanowiska na 1 mieszkanie, lub 1 stanowisko na 50 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy uslugowe;j;

6) stawke procentows, na podstawie ktérej ustala sie opfate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 23. Dla terenéw obiektow produkcyjnych, skladéow i magazynéw oraz zabudowy uslugowej,
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczonych symbolami od 1-AG1 do I-AG3
okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny aktywnosci gospodarczej, rozumianej jako zaklady przemystowe, obiekty i urzadzenia
produkcyjne, logistyki, transportu, skladowania imagazynowania oraz pozostatej dziatalnosci
ustugowe;j i handlowej, w tym rzemie$lnicze;j,

b) dla terenéow I-AG1 i I-AG2 wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m?;

C) zakazuje sie lokalizacji otwartych placow skladowych oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
zwigzanej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem odpadéw (ze szczegdlnym uwzglednieniem ztomu
i czesci pojazdow samochodowych), z zastrzezeniem lit d;

d) dla placowek handlowych oferujacych artykuly podlegajace obowigzkowi odzysku lub
unieszkodliwienia, wtym: opakowan wielokrotnego uzytku, zuzytego sprzetu elektrycznego
i elektronicznego, akumulatoréw i baterii, dopuszcza si¢ lokalizacje punktow przyjmowania
i skupu tych odpadéw

2) sposoby przeznaczenia terenu okreslone w pkt 1 lit. a i b mogg wystepowaé rownorzednie, uzupetniaé si¢
w dowolnych proporcjach lub by¢ zamiennym sposobem zagospodarowania terenu w cato$ci lub czesci;

3) przeznaczenie uzupetniajace :
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen,

b) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 KW obejmujacych wylacznie systemy fotowoltaiczne oraz stoneczne systemy grzewcze;

4) linie rozgraniczajace tereny stanowig jednocze$nie granice strefy ochronnej od terenu, na ktéorym
rozmieszczone beda urzadzenia wykorzystujace energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy
przekraczajacej 100kW;

5) na terenie 1-AG3 wyznaczono obszar obowigzkowego zagospodarowania zielenig, na ktorym nalezy
zasadzi¢ rodzime gatunki drzew — minimum 30% obszaru sktadajacego si¢ z co najmniej 5 gatunkow
drzew wystepujacych naturalnie w Polsce, krzewéw — minimum 30% obszaru skladajacego si¢ z co
najmniej 5 gatunkéw krzewow wystepujacych naturalnie w Polsce wtym glog itarnina, oraz
zagospodarowac zielenig niska;

6) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dowolna geometria dachow,
b) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 20 m,

C) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 6m od I-KDD2, 12m od I-KDL, 15m od
I-KDG, 12mod I-ZL2i I-ZL3,

d) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow;

7) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki):



a) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 2,8,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,70,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,
d) ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych:

- 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe w budynkach zamieszkania zbiorowego takich jak hotel, motel,
hostel, pensjonat, schronisko, lub inne miejsce krotkotrwatego zakwaterowania,

-1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej ogodlnodostepnej lub
bezposrednio zwigzanej z obstugg klientow (nie wliczajgc zaplecza magazynowego, technicznego,
biurowego i socjalnego),

- 1 stanowisko na 50 m* powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

- 1 stanowisko na 4 stanowiska pracy, a w przypadku zaktadow pracujacych w systemie zmianowym
- 1 stanowisko na 4 stanowiska pracy na jednej zmianie;

8) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie opfate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 24. Dla terenéow lasow, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych
symbolami od I-ZL1 do 1-ZL3 okresla sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dachy okacie nachylenia potaci dachowych do45° o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych, wielospadowych, mansardowych, pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa;
dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace ksztalt dachu jak lukarny, wiezyczki, facjaty, do§wietlenia,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12m,
¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow,
3) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki):
a) intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 0,3,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80 %,

4) Obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzia,
0 ktorych mowa w §11 pkt 3 lit. b.

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§ 25. Dla terenéw lak, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych
symbolami I-RZ1, 1-RZ2, 1-RZ3 okresla sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) dla wszystkich terenow: 1gk;

b) dla terenow I-RZ1 il1-RZ2: zakaz lokalizacji zabudowy z dopuszczeniem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

c)dla terenu 1-RZ3: zabudowa zwigzana z lokalizacjg malej elektrowni wodnej wraz z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszaCymi;

2) przeznaczenie uzupeltniajgce: zielen;

3) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach 1-RZ1 i 1-RZ2, obowigzuja nast¢pujace
zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych;

b) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachu;



C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6m,

d) intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 0,1,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90 %,

4) na terenie I-RZ3 w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu obowigzujg przepisy odrebne — wydane decyzje
administracyjne zwalniajace z zakazow obowiazujacych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz ustala si¢:

a) zaprojektowanie i wykonanie planowanych obiektow - zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w technologii uwzgledniajacej zagrozenie powodziowe (poziomy wod), wynikajace z Obowigzujacych
przepisami odrebnymi map zagrozenia powodziowego rzeki Bobr,

b) wykonanie obiektéw stopnia wodnego w sposob niepowodujacy pogorszenia istniejgcych warunkow
przeptywu wod powodziowych — wykonanie obiektu jako jazu pietrzacego ruchomego z zamknigciem
powlokowym, opuszczanym w czasie powodzi oraz wykonanie bloku elektrowni jako obiekt szczelny
bez wystajacych czesci nadziemnych, ,,zatapialny” oraz nie zaburzajacy przeptywu wod,

¢) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych;
d) dopuszcza sie dowolny rodzaj pokrycia dachu;

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9m;

f) intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 0,3;

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1;

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90 %;

5) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%;

6) obowigzuja ograniczenia wynikajace z polozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
0 ktorych mowa w §11 pkt 3 lit. ai b.

§ 26. Dla terenu lak ilokalizacji paneli fotowoltaicznych, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem I-RZ/P okreSla si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) taki,

b) obiekty i urzadzenia stuzace do produkcji energii z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW — panele fotowoltaiczne;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;

3) granice terenu stanowi jednoczes$nie granice stref ochronnych od terenu, na ktorym rozmieszczone bgda
urzadzenia wykorzystujace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 KW;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dachy dowolne,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4m,
5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 0,3,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 %,

6) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 27. Dla terenéw zieleni izolacyjnej, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonymi symbolami I-ZI11, 1-Z12 okresla sig:



1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna wielostopniowa,;
2) przeznaczenie uzupekniajace: urzadzenia i obiekty towarzyszace;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 28. Dla terenéw wéd powierzchniowych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonymi symbolami od I-WS1 do 1-WS4, okresla si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) wody powierzchniowe,

b) na terenie I-WS4 w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako rejon lokalizacji matej elektrowni
wodnej dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja energii; jednocze$nie wskazano na
rysunku planu granice stref ochronnych od terenu, na ktorym rozmieszczone beda urzadzenia
wykorzystujace energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kKW,

2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3)dla terenu I-WS4 w zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu obowigzuja przepisy odrebne — wydane
decyzje administracyjne zwalniajace z zakazoéw obowigzujacych na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz ustala si¢:

a) zaprojektowanie i wykonanie planowanych obiektow - zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w technologii uwzgledniajgcej zagrozenie powodziowe (poziomy wod), wynikajace z obowigzujacych
przepisami odrgbnymi map zagrozenia powodziowego rzeki Bobr,

b) wykonanie obiektéw stopnia wodnego w sposob niepowodujacy pogorszenia istniejgcych warunkow
przeptywu wod powodziowych — wykonanie obiektu jako jazu pigtrzacego ruchomego z zamknigciem
powltokowym, opuszczanym w czasie powodzi oraz wykonanie bloku elektrowni jako obiekt szczelny
bez wystajacych czesci nadziemnych, ,,zatapialny” oraz nie zaburzajacy przeptywu wod,

€) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m;

d) dopuszcza sie dowolne katy nachylenia potaci dachowych;
e) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachu;

f) intensywno$¢ zabudowy - od 0 do 0,50;

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,5;

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

4) nalezy zapewni¢ dostgp — zgodnie z przepisami odrebnymi - do wod powierzchniowych i urzadzen
wodnych umozliwiajacy ich utrzymanie.

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 29. Dla terenu drogi publicznej - ulicy klasy glownej, wydzielonej na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonej symbolami I-KDG okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy G — gtownej o przekroju ulicznym — droga wojewodzka nr
297,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 18 m do 22 m — w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego, zgodnie ze stanem
istniejgcym wiasnosci - zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

4) stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 30. Dla terenu drogi publicznej - ulicy klasy lokalnej, wydzielonej na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonej symbolem I-KDL okresla sig:



1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy L — lokalnej o przekroju ulicznym;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i Urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 9 m do 20 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, 0ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 31. Dla terenéw drég publicznych - ulic klasy dojazdowej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonymi symbolami 1-KDD1 i I-KDD2 okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D — dojazdowej o przekroju ulicznym;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych:

a) I-KDD1: od 5m do 10m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) I-KDD2: od 5m do 17m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

4) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§ 32. Dla terenow drog wewnetrznych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami I-KDW1 i I-KDW?2 okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) dla terenu 1-KDW!1: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10m do 30m — zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,

b) dla terenu I-KDW2: minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8m - zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

4) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 33. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonym symbolem I-E okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz urzadzania terenu obowigzuja przepisy odr¢bne — wydane decyzje administracyjne
zwalniajace z zakazow obowiazujacych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz ustala sie:

a) zaprojektowanie i wykonanie planowanych obiektow - zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
W technologii uwzgledniajacej zagrozenie powodziowe (poziomy wod), wynikajace z obowiazujacych
przepisami odrebnymi map zagrozenia powodziowego rzeki Bobr,

b) wykonanie obiektow stopnia wodnego w sposob niepowodujacy pogorszenia istniejagcych warunkow
przeptywu wod powodziowych — wykonanie obiektu jako jazu pigtrzacego ruchomego z zamknigciem
powlokowym, opuszczanym w czasie powodzi oraz wykonanie bloku elektrowni jako obiekt szczelny
bez wystajacych czesci nadziemnych, ,,zatapialny” oraz nie zaburzajacy przeptywu wod,

c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m;

d) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych;
e) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachu;

f) intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 0,90;

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,9;



h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %;

4) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%;

5) obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
0 ktorych mowa w §11 pkt 3 lit. ai b.

§ 34. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacji wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbolem I-K okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — kanalizacji — oczyszczalnia i przepompownia
Sciekow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

3) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

b) dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachu oraz dowolny rodzaj pokrycia dachu dostosowane do
wzgledow techniczno - technologicznych;

C) intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,50;
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4;
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 %.

4) obowigzujg ograniczenia wynikajagce z polozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
0 ktorych mowa w §11 pkt 3 lit. b.

5) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu informacji Publiczne;j
Urzedu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jarostaw Kowalski



