UCHWALA NR XVI1/182/2020
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 26 lutego 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w kwartale ulic: Gdanska — Sluzowa — Lubanska w Bolestawcu — cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 2019 r.
poz. 506, 1309, 1696, 1815 1571) iart 20ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730,1009, 1716,
1696, 1815), wzwigzku z uchwatg nNr XXXI1/330/2017 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 25 stycznia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w kwartale ulic: Gdanska — Sluzowa — Lubarnska w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w kwartale ulic: Gdanska — Sluzowa — Lubafiska w Bolestawcu — cze§¢ A, zwany dalej planem, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Boleslawiec, przyjetego uchwatg nr XLVI1/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
28 marca 2018 r.

2. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3.Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, w sposob okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia terendw o r0znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) G-MN - tereny zabudowy jednorodzinne;j,

b) G-MN/U — teren zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;j,

¢) G-MWn — tereny zabudowy wielorodzinnej niskiej,

d) G-U — tereny ustug,

e) G-P/U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej,

f) G-ZL — tereny lasow,

g) G-ZD — tereny ogrodow dziatkowych,

h) G-ZC — teren cmentarza,

i) G-KS — tereny obstugi komunikacji,

j) G-KDL — tereny drog publicznych - ulice klasy lokalnej,

k) G-KDD - tereny drog publicznych - ulice klasy dojazdowej,

1) G-KDW — teren drogi wewngetrznej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) oznaczenia wymiarowe w metrach;
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5) granica strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej;

6) zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

7) pas technologiczny dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
8) granice stref ochrony sanitarnej cmentarza o zasiegu 50m i 150m;

9) obszar szczegdlnego zagrozenia powodziag, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%)

10) granica obszaru objetego planem:

a) zostata okreslona na rysunku planu zgodnie z uchwata Nr XXXI1/330/2017 Rady Miasta Bolestawiec
zdnia 25 stycznia2017r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w kwartale ulic: Gdanska — Sluzowa —
Lubanska w Bolestawcu,

b) stanowi jednocze$nie granicg obszaru polozonego w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu
omodel funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony literg ,,G”;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu
(samodzielnie lub tgcznie z liniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale dominujacy sposob
przeznaczenia terenu oraz sposob uzytkowania obiektow budowlanych z nim zwigzanych;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre
uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

6) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieC sieci uzbrojenia technicznego terenu
stuzace dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody ipaliw gazowych, atakze sieci
telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu $ciekow;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktorych
mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbedne
do prawidlowego funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak:
budynki gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, place
zabaw, stuzace rekreacji place do gier zespotowych oraz obiekty matej architektury;

8) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niepowodujace uciazliwo$ci poza granicami
wlasnosci, o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m2oraz ustugi publiczne;

9) uslugi publiczne — nalezy rozumie¢ obiekty iurzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji
ustugowych w dziedzinach o charakterze ogoélnospotecznym, w tym z zakresu administracji, ratownictwa,
porzadku publicznego, oswiaty i wychowania, tgcznos$ci oraz kultury i sztuki;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni
zabudowy obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki wyrazony utamkiem dziesietnym,;

11) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz wysokos¢ wszystkich pozostatych obiektéw budowlanych zlokalizowanych na danym
terenie.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) obowiazuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatdéw budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegta, kamien naturalny
oraz do kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje sie stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysoko$ci kalenicy.
§ 4. Okresla si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi - takich jak: wibracje, gazy, pyly,
substancje zlowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne - na poziomie nie wyzszym
niz okreslony w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ wymodg zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych odpowiednio:

a) dla terenow oznaczonych symbolami G-MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terendw oznaczonych symbolami G-MWn — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem G-MN/U — jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;

3) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na §rodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na podstawie ustawy o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;

4) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Bolestawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

§ 5. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia zasad ochrony i ksztattowania
krajobrazu - z uwagi na brak rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczacych
ksztattowania i ochrony krajobrazéw oraz lokalizacji i granic krajobrazéw priorytetowych.

§ 6. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw wtym  Kkrajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1) ochrone zabytkéw nieruchomych objetych ochrona konserwatorska, wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczonych na rysunku planu jako obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw na terenie G-
MWn2:

- dom mieszkalny — ul. Lubanska 58,
- dom mieszkalny — ul. Lubanska 60
- dom mieszkalny — ul. Lubanska 62,
- dom mieszkalny — ul. Lubanska 64,
- dom mieszkalny — ul. Lubanska 66,
- dom mieszkalny — ul. Lubanska 68,
2) dla zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) ochronie podlegaja zachowane: bryta, forma i pokrycie dachu, kompozycja i wystrdj elewacji, formy,
ksztalty i obramienia otworéw okiennych i drzwiowych, stolarki okienne i drzwiowe, oryginalny uktad
przestrzenny wnetrz,

b) dopuszcza si¢ prace odtworzeniowe stuzace przywroceniu historycznej formy budynkow, przy ktorych
obowiazuje stosowanie materiatow budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od nich
zblizonych,

c) obowigzuje jednolita forma i kolorystyka stolarki okien idrzwi zewngtrznych w obrebie budynku,
z zachowaniem pelnoplastycznych elementéw konstrukcyjnych ramiakéw (wykluczony podziat
migdzyszybowy),
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d) dopuszcza si¢ przebudowe budynkéw do potrzeb poruszania si¢ osdb niepetnosprawnych oraz
przeksztatcenia niezbgdne dla dostosowania obiektu do wspotczesnych standardow uzytkowych,
szczegllnie w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz bezpieczenstwa i higieny,

e) zakazuje si¢ ocieplania zewnetrznych $cian budynkéw w sposob zakrywajacy, znieksztatcajacy Iub
w inny sposob uniemozliwiajacy ekspozycje zachowanych, charakterystycznych elementow wystroju
elewacji, aw szczegdlnosci: muréw kamiennych iceglanych, deskowania, opasek okiennych
1 drzwiowych, gzymsow, listew elewacyjnych, portali, ptaskorzezb oraz elementéw do nich podobnych,

f) zakazuje si¢ prowadzenia po plaszczyznie elewacji budynkéw przewoddéw wentylacyjnych, spalinowych,
antenowych, elektrycznych iinnych, do nich podobnych, zwylaczeniem systeméw rynnowych
1 odgromowych;

3) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — podstawowej — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w granicach ktorej:

a) przedmiotem ochrony sa zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, na zasadach
okreslonych w pkt 2 oraz ich otoczenie,

b) ochronie podlega zachowany i czytelny uktad przestrzenny zabudowy,

c) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegla, kamien
naturalny oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

4) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w catosci w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych, w ktorej:

a) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

¢) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia
badan archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono obszaru przestrzeni publicznych w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) od granic terenu cmentarza czynnego, oznaczonego symbolem G-ZC oraz terenu potozonego poza
granicami planu obowigzuje 50 m strefa ochrony sanitarnej od cmentarza, w granicach ktorej ustala si¢
zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektow gastronomicznych oraz zaktadow produkujgcych lub
przechowujacych zywnos¢, natomiast w odlegtosciach mniejszych niz 150 m od granic cmentarza ustala sig¢
zakaz lokalizacji studni stuzacych zaopatrzeniu w wodg do picia i dla potrzeb gospodarczych;

2) przez obszar planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV, dla ktorej ustala si¢
nastgpujace ograniczenia w pasie technologicznym:

a) zakaz lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) lokalizacja innych obiektow, w ktorych znajdujg si¢ pomieszczenia na czasowy pobyt ludzi oraz
zagospodarowanie terendw placami manewrowymi, parkingowymi i skladowymi dopuszczalne zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c¢) zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem,

d) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hald i nasypow;
3) na terenie G-ZL2 i G-ZL3 obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy;
4) Na terenach G-KS1, G-KS2 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

§ 9. Okresla si¢ ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:
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1) obowigzuje = zabudowa izagospodarowanie terendw  z uwzglgdnieniem  wymagan  ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu
i prowadzenia dzialan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode¢ do celow gasniczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) w przypadku braku linii zabudowy obowigzujg przepisy odrebne;

3) poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy moga siggac:
a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czgSci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztaltowanie wejscia do budynku, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki.

§ 10. 1. Okresla si¢ nastepujace granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) obszar objegty ustaleniami planu potozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka zewnatrzsudecka Bolestawiec”, gromadzacego wodg¢ w kredowych utworach
szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu granic obszaréw
dorzeczy iregionéw wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry,
w granicach ktorego obowiazuja sposoby zagospodarowania terendw zapewniajace ochrong zasobow wod
podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obszar objety ustaleniami planu polozony jest w obszarze jednostek planistycznych gospodarowania
wodami: jednolitej czgéci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Mtynoéwka”, o kodzie PLRW60006163794
oraz jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Bobr od Zeliszowskiego Potoku do Bobrzycy”
o kodzie PLRW600020163799 oraz w catosci w jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPA)
Nr 93 o kodzie PLGW600093, na ktorych obowiazuja dziatania okreslone w planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a zagospodarowanie terenu nie moze
pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiggnigcie celu srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej
Dyrektywy Wodnej;

3) uwzglednia si¢ potozenie czgsci terendw oznaczonych symbolami G-ZL2, G-ZL3, G-KDD4 w granicach
obszardw, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne:

a) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1,),

b) obszaru zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (Q ¢9).

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terenéw gorniczych, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych wymagajacych okreslenia sposobow zagospodarowania
takich terenéw i obszardw.

§ 11. Okresla si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 2 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?,

3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 25° - 135°.
§ 12. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym za posrednictwem drog publicznych -
ulicy klasy lokalnej: G-KDL1 (ul. Sluzowa), G-KDL2 (ul. Gdanska) i dojazdowych: G-KDD1, G-KDD2,
G-KDD3, G-KDD4 oraz drogi wewngtrznej G-KDW;

2) obowigzuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegétowych uchwaly miejsc do parkowania
na dzialce, z ktorg zwigzany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie
miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;
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3) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz :

a) na terenach drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) na pozostatych terenach: 4% ogoélnej liczby miejsc do parkowania lecz nie mniej niz 1 stanowisko, jesli
liczba tych miejsc wynosi wigcej niz 5;

4) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
§ 13. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napieciu do 20 kV,
b) obowiazuje budowa nowych odcinkoéw sieci niskiego oraz $redniego napigcia jako linii kablowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowe istniejacej sieci dystrybucyjnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) dla gazociaggow niskiego i $redniego cisnienia obowigzuje stosowanie stref kontrolowanych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

3) ustala sie¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowe;j;
4) ustala si¢ zasady gospodarki $ciekowe;j:

a) odprowadzanie §ciekow komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekéw, do czasu realizacji
kanalizacji — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej i deszczowej;
5) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zsieci cieptowniczej lub zindywidualnych i grupowych urzadzen
i instalacji grzewczych,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowg tej sieci oraz budowe nowej sieci cieplowniczej - na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ modernizacje oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacym
z ustalen planu a istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych
sieci;

8) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
ponizej 100 kW, przy wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem sity wiatru (turbin
wiatrowych).

§ 14. Nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla teren6w zabudowy jednorodzinnej, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami G-MN1 i G-MN2 okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie szeregowym;
2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do 45° o symetrycznie nachylonych potaciach,
wielospadowych, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa; dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace
ksztalt dachu jak lukarny, facjaty;

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne i 12 m,

¢) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: od 2 m do 17 m od terenu G-KDD3,
4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki budowlanej):

a) intensywnos$¢ zabudowy: od 0.001 do 1.60,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0.60,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingow3:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ushugowej lub rzemiosta;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 16. Dla terenu zabudowy jednorodzinnej iustugowej, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem G-MN/U okreséla sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,
2) przeznaczenie uzupehniajace: urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ zabudowe w ukladzie wolnostojacym,

b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°do 50°, o symetrycznie nachylonych potaciach,
wielospadowych, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa; dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace
ksztalt dachu jak lukarny, facjaty;

¢) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°,
d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: od 3m do 4m od ul. Lubanskiej (potozonej poza
planem);

4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki budowlane;j):
a) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,001 do 1,40,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej lub rzemiosta;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 17.Dla terenéw zabudowy wielorodzinnej niskiej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od G-MWn1 do G-MWn2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - moze wystepowac samodzielnie lub w dowolnych proporcjach:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,

b) dodatkowo na terenie G-MWn 2 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen,

b) ustugi wbudowane zajmujace nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;
3) dla terenu G-MWnl:

a) zasady ksztaltowania zabudowy:

- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych, wielospadowych, mansardowych, pokrytych dachéwka ceramiczng lub cementowa;
dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace ksztatt dachu jak lukarny, wiezyczki, facjaty, doswietlenia;

- ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje i 13 m,

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: od 2 m do 4 m od G-KDD3;
b) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki budowlanej):

- intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 1,6,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,70,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej;
4) dla terenu G-MWn2:
a) zasady ksztaltowania zabudowy:

- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych, wielospadowych, mansardowych, pokrytych dachéwka ceramiczng lub cementowa;
dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace ksztalt dachu jak lukarny, wiezyczki, facjaty, do§wietlenia;

- ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje i 15m,

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: od 2m do 5m od ul. Lubanskiej (potozonej
poza planem) ;

b) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki budowlanej):
- intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,75,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %,

c) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- § 6 pkt 112, wynikajace z lokalizacji obiektow wpisanych do w gminnej ewidencji zabytkow,
- § 6 pkt 3 wynikajace z lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej—podstawowej;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 18. Dla terenéw ustlug, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolami G-U1, G-U2 okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi;

2) przeznaczenie uzupetniajace :
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a) urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen,
b) mieszkania towarzyszace;

3) dla terenu G-U1:
a) zasady ksztattowania zabudowy:

- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych, wielospadowych, mansardowych, pokrytych dachéwka ceramiczng lub cementowa;
dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace ksztatt dachu jak lukarny, wiezyczki, facjaty, do§wietlenia;

- ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje i 15 m,

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: 6m od G-KDLI1 i4m od ul. Lubanskiej
(potozonej poza planem) ;

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 6 m od G-KDL1 i4 m od ul. Lubanskiej
(potozonej poza planem) ;

b) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki budowlanej):
- intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 1,20,
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 %,

c) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingow3:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;
4) dla terenu G-U2:
a) zasady ksztaltowania zabudowy:

- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych, wielospadowych, mansardowych, pokrytych dachéwka ceramiczng lub cementowa;
dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace ksztalt dachu jak lukarny, wiezyczki, facjaty, do§wietlenia;

- ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje i 15 m,

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci: 6 m od G-KDL1;
b) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki budowlanej):

- intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,20,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 19. Dla terenéw obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynéw oraz zabudowy uslugowej,
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami G-P/U1, G-P/U2 okresla
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - moze wystepowac samodzielnie lub w dowolnych proporcjach:

a) przemyst, sktady i magazyny,

b) ustugi,
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2) przeznaczenie uzupetniajace : urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow,
b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje i 20 m,
¢) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
- dla terenu G-P/U1: 6 m od G-KDL2 oraz 6 m od G-KDD2,

-dla terenu G-P/U2: 2 do 6 m od G-KDD3, 6 m od G-KDD2, 4 m od G-KDW oraz 6 m od terenu
G-ZD1 ;

4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki budowlane;j):
a) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,00 do 2,80,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,70
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15 %,

5) Na terenie G-P/U2 znajduje si¢ glaz narzutowy (granit r6zowo-szary, gruboziarnisty) o nr w rejestrze
Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody — 613, zlokalizowany na dziatce nr 6/60, obr. VIII, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrgbne.

6) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 20. Dla terenéw laséw, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami G-ZL1, G-ZL2, G-ZL3 okresla sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy:
a) na terenie G-ZL1 z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z gospodarka lesna,
b) na terenie G-ZL2, G-ZL3 z zakazem lokalizacji zabudowy;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych 30° -45 ° o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych, wielospadowych, mansardowych, pokrytych dachowka ceramiczng lub cementows;
dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace ksztatt dachu jak lukarny, wiezyczki, facjaty, do§wietlenia,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne i 12 m,
3) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki):

a) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,00 do 0,30,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80 %;

4)na terenie G-ZL2, G-ZL3 obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w §10 ust. 1 pkt 3;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§ 21. Dla terenow ogrodow dziatkowych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem G-ZD1 i G-ZD2 okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dachy okacie nachylenia potaci dachowych do45° o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych, wielospadowych, mansardowych, pokrytych dachowka ceramiczng lub cementows;
dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace ksztalt dachu jak lukarny, wiezyczki, facjaty, do§wietlenia,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 7m,

¢) intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 0,2
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku 35m?;
e) wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70 %,

4) stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa wart. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§ 22. Dla terenu cmentarza, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczonego
symbolem G-ZC okresla sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz,
2) przeznaczenie uzupetniajace :

a) ustugi nieucigzliwe zwigzane z obsluga cmentarza zlokalizowane w strefie wejSciowe] cmentarza,
stanowigce maksimum 5% powierzchni terenu,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych, wielospadowych, mansardowych, pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa;
dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace ksztatt dachu jak lukarny, wiezyczki, facjaty, do§wietlenia,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje i 9 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: od 0,00 do 0,10,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,05,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§ 23. Dla teren6w obslugi komunikacji, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami od G-KS1 do G-KS3 okresla si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)na terenach G-KS1, G-KS2: tereny obstugi komunikacji — parkingi terenowe z zakazem lokalizacji
zabudowy kubaturowe;j,

b) na terenie G-KS3: tereny obslugi komunikacji — parkingi terenowe, garaze;
2) przeznaczenie uzupehiajgce : urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych, pokrytych dachowka ceramiczng lub cementowa;

b) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°,
c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje i 7 m,
d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: 4 m od G-KDL2 i G-KDD3;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,00 do 1,00,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,50, przy czym dla istniejacej zabudowy: 1,00;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%,

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§ 24. Dla terenow drog publicznych - ulic klasy lokalnej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonymi symbolami G-KDL1 i G-KDL2 okre$la sig:
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1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy L — lokalnej o przekroju ulicznym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) G-KDL1: od 14 m do 24 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) G-KDL2: od 6 m do 28 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 25. Dla terenéw drég publicznych - ulic klasy dojazdowej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami od G-KDD1 do G-KDD4 okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D — dojazdowej o przekroju ulicznym;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) G-KDD1: od 4 m do 11 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) G-KDD2: od 4 m do 6 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
¢) G-KDD3: od 5 m do 12 m - — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
d) G-KDD4: od 5 m do 6 m - — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu

4) dla terenu G-KDD4 obowiazuja ograniczenia wynikajace z polozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, o ktorych mowa w §10 ust. 1 pkt 3;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§ 26. Dla terenu drogi wewnetrznej, wydzielonej na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonym
symbolem G-KDW okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
od4mdo5Sm;

4) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu informacji Publiczne;j
Urzedu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jaroslaw Kowalski
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