UCHWALA NR XX/224/2020
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 29 lipca 2020 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego we wschodniej czesci miasta wzdluz ulicy B. Kosiby w Bolestawcu

(zmieniona uchwata nr XVIV/482/2022 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 wrze$nia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego we wschodniej czgsci miasta wzdtuz ulicy B. Kosiby w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
22020 r. poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471 i 782), W zwigzku z uchwatq Nr V/53/2019 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego we wschodniej czesci miasta
wzdtuz ulicy B. Kosiby w Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
we wschodniej czeSci miasta wzdluz ulicy B. Kosiby w Bolestawcu, zwany dalej planem,
po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwala Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec
7z dnia 28 marca 2018 r.

2. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, ktora:

a) zostata oznaczona na rysunku planu zgodnie z uchwala Nr V/53/2019 Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 27 lutego 2019 1.,

b) stanowi jednoczes$nie granice obszaru polozonego w zasiegu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka zewngtrzna sudecka Bolestawiec”;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone symbolami: D-MN1, D-MN2, D-MN3, D-MN4, D-
MNS, D-MN6, D-MN7, D-MNS, D-MN9, D-MN10, D-MN11, D-MN12, D-MN13, D-MN14
i D-MNI15,

b) terenny zabudowy jednorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowo-uslugowe;j, oznaczone symbolami:
D-MN/U1, D-MN/U2 i D-MN/U3,

c) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem D-U,
d) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: D-ZP1, D-ZP2, D-ZP3 i D-ZP4,
e) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone symbolami: D-ZD1 i D-ZD2,



f) tereny drog publicznych:
- klasy gtéwnej, oznaczone symbolami: D-KDG1 i D-KDG2,
- klasy dojazdowej, oznaczony symbolem D-KDD,

g) teren drogi wewng¢trznej, oznaczony symbolem D-KDW,

h) tereny komunikacji pieszej, oznaczone symbolami: D-Kp1, D-Kp2, D-Kp3, D-Kp4, D-Kp5 i D-
Kp6;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia wymiarowe (w metrach);
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych;
7) granica strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Nowe”;
8) pomnik przyrody ozywionej - ,,Aleja Przylesna”;
9) siedliska gatunkéw zwierzat objetych ochrong Scisla:

a) pachnicy debowej Osmoderma eremita s. 1.,

b) siniaka Columba oenas;
10) obszary przestrzeni publicznej.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granica administracyjna miasta Bolestawiec;
2) proponowane podziaty na dziatki budowlane.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ og6t robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na
celu trwale podniesienie wartosci uzytkowej obiektoéw budowlanych, w tym budynkoéw oraz sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji (obejmujgcy takze catkowita wymiane nie posiadajacej
potencjatlu modernizacyjnego cze$ci obiektu budowlanego), jak réwniez dostosowanie ich
parametrow do aktualnych wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz do aktualnych
wymagan technologicznych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca (samodzielnie
badz lacznie z liniami rozgraniczajacymi) cze$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie
zabudowy;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w uchwale sposob przeznaczenia
terenu oraz sposob uzytkowania obiektow budowlanych z nim zwigzanych, wraz z urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi;

5) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego
terenu stuzace dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, a takze
sieci telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz sieci sluzace odprowadzaniu $ciekéw (takie jak:
cieplocigg, linia itrakcja elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna
i deszczowa oraz teletechniczna), wraz z zainstalowanymi na nich: armatura, towarzyszacymi
instalacjami i wyposazeniem oraz konstrukcjami wsporczymi;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane,
o ktérych mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane, a takze inne obiekty i urzadzenia
niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie
terenu, takie jak: budynki gospodarcze i garazowe, parkingi terenowe, sieci i urzadzenia



infrastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury lokalizowane na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

7) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie powodujace konfliktow sasiedztwa,
o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, o lokalnym charakterze, w tym handel
detaliczny (artykuly spozywcze, odziez i obuwie, prasa i media, artykuty papiernicze, kosmetyki,
srodki czystosci, wyposazenie gospodarstwa domowego), ustugi hotelarskie (hotele, pensjonaty,
hostele i inne miejsca krotkotrwatego zakwaterowania), ustugi gastronomiczne (restauracje, bary
i obiekty matej gastronomii), ustugi edukacyjne i szkoleniowe, ustugi finansowe, ubezpieczeniowe
i pocztowe (oddziaty bankowe, biura kredytowe i ubezpieczeniowe, agencje pocztowe i kurierskie,
kantory walutowe), ustugi opieki zdrowotnej i pielggnacji (gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczne,
lecznice weterynaryjne, zaklady fryzjerskie ikosmetyczne), ustugi najmu i posrednictwa
(wypozyczalnie, biura posrednictwa pracy iobrotu nieruchomo$ciami) ushugi turystyki sportu
i rekreacji (biura turystyczne, kluby sportowe, sale i zorganizowane miegjsca ¢wiczen fizycznych),
ustugi prawne i projektowe, ustugi poligraficzne, ustugi naprawy urzadzen elektrycznych
i elektronicznych, ustugi szewskie, krawieckie 1 Slusarskie, pralnie, placowki opiekuncze
i oSwiatowo-wychowawcze (ztobki, kluby dziecigce, przedszkola, swietlice srodowiskowe) oraz
pozostale biura i siedziby osob fizycznych i prawnych wykonujacych dziatalno$¢ gospodarcza,
zwigzkow, stowarzyszen i organizacji,

8) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesietnym;

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow okreSlang zgodnie
z przepisami odrebnymi, a dla pozostatych obiektow budowlanych - wysoko$¢ mierzong pomigdzy
poziomem terenu, na ktorym posadowiony jest obiekt budowlany, anajwyzszym punktem
konstrukeji tego obiektu.

Rozdzial 2

Ustalenia ogélne

§ 4. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, cegla, kamien naturalny
oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje si¢ stosowania dachéw o polaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy;

3) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre§lono w § 7 1 § 8 uchwaty oraz
w Rozdziale 3 uchwaty.

§ 5. Okresla sie zasady ochrony $§rodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub
posrednio w wyniku dziatalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas,
wibracje, gazy, pyly, substancje zlowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie
elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci iporzadku na terenie miasta Bolestawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach
i 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

3) obowiazuje zachowanie ograniczen wynikajacych z wlasciwej uchwaly Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem
Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw;

4) obowiazuje ochrona pomnika przyrody ozywionej ,,Aleja Przylesna”, o ktorym mowa w § 9
ust. 1 pkt 3 lit. a;



5) obowigzuje ochrona siedlisk zwierzat, o ktorych mowa w9 ust. 1 pkt 3 lit. b, na zasadach
okreslonych w przepisach w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, wydanych na podstawie ustawy
o ochronie przyrody.

§ 6. Dla obszaru objetego ustaleniami planu brak jest rekomendacji i wnioskéw wynikajacych
z audytu krajobrazowego, dotyczacych ksztaltowania i ochrony krajobrazoéw jak rowniez nie ustalono
lokalizacji i granic krajobrazow priorytetowych.

§ 7. 1. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej - ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych, o przebiegu
granic okre§lonym na rysunku planu, na obszarze ktorej:

1) przedmiotem ochrony sa zabytki archeologiczne;

2)dla inwestycji zwiazanych zpracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami;

3) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub
ziemnych) przedmiotdw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady
prowadzenia badan archeologicznych oraz kwalifikacje oséb uprawnionych do prowadzenia tych
badan okre$lajg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania dobr
kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8. Okresla si¢ ogolne zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenow z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegolnosci:

a) zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wodg do celow gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) uwzglednienie odpowiednich odleglosci w zabudowie ze szczegdlnym uwzglednieniem
odleglosci pomiedzy budynkami zlokalizowanymi na terenach: D-MN3, D-MN4, D-MNS5, D-
MNG6 i D-MN15 a terenami lasow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy moga siggac:
a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czesci budynku wzbogacajace
architektonicznie 1 funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku -
nie wiecej niz 1,50 m,

d) uksztattowanie wej$cia do budynku, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedhug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlane;.

§ 9. 1. Okresla si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) granica obszaru objetego planem stanowigca zarazem granice obszaru potozonego
w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka zewnetrzna sudecka
Bolestawiec”,  gromadzacego wode w kredowych utworach  szczelinowo-porowych,
przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu granic obszarow dorzeczy
i regiondw wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, na
obszarze ktérego obowiazuja sposoby zagospodarowania terendw zapewniajace ochrong zasobow
wod podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla terenow potozonych w granicach terenu ochrony posredniej wyznaczonego dla ujgcia wod
podziemnych ,,Nowe”, o przebiegu okre§lonym na rysunku planu, obowiazuja nakazy, zakazy
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajgce z przepisow ustawy — Prawo wodne oraz



z rozporzadzenia w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujg¢ wod podziemnych, wydanego na
podstawie tej ustawy przez wlasciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej;

3) w granicach terenu D-Kp1, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, ochronie podlegaja:

a) pomnik przyrody ozywionej ,,Aleja Przylesna” (dwurzgdowa aleja tworzona przez 57 lip
drobnolistnych Tilia cordata i lip szerokolistnych Tilia platyphyllos L.), w stosunku do ktorego
obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z uchwaty Nr XX1/166/12 Rady Migjskiej
w Bolestawcu z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody alei lip
zlokalizowanej na obrzezach lasu komunalnego przy ul. Piastow w Bolestawcu (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 2012 1. poz. 2296),

b) ochronie podlegaja siedliska gatunkow zwierzat objetych ochrona na podstwie przepisow
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, wydanych na podstawie ustawy o ochronie przyrody:

- pachnicy debowej Osmoderma eremita s. I. — gatunku chrzgszcza objetego ochrong Scistg,
- siniaka Columba oenas - gatunku ptaka objetego ochrong $cista.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terendéw gorniczych, obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow
priorytetowych wymagajacych okre§lenia sposobdw zagospodarowania takich terenéw i obszarow.

§ 10. Okresla si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 70 m?;
3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45 - 125°.

§ 11. Okre$la sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - na terenach oznaczonych symbolami: D-ZP1, D-ZP2, D-ZP3, D-ZP4, D-KDGI1, D-
KDG2, D-KDD, D-KDW, D-Kpl, D-Kp2, D-Kp3, D-Kp4, D-Kp5 i D-Kp6 ustala si¢ zakaz
zabudowy rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkéw, przy czym zakaz ten nie dotyczy
lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow, urzadzen i instalacji wigzanych z obstuga
i prowadzeniem transportu publicznego, a w szczegodlnosci zadaszonych wiat przystankéw komunikacji
autobusowej oraz elementéw systemu informacji o przewozach pasazerskich.

§ 12. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) ustala si¢ powigzania z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem uktadu drog
publicznych przylegtych do obszaréw objetych planem;

2) obowiazuje usytuowanie okre§lonych w przepisach szczegdtowych uchwaty miejsc do parkowania
na dziatlce budowlanej z ktoéra zwiazany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, przy czym
dopuszcza si¢ wliczenie miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;

3) obowiazuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
§ 13. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napieciu do
20 kV,

b) obowiazuje budowa nowych odcinkéw sieci niskiego oraz $redniego napiecia jako linii
kablowych,
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dopuszcza sig lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV jako stacji stupowych, stacji wbudowanych w obiekt lub jako wolno stojacych stacji
w granicach wyznaczonych w planie terenéw o innym przeznaczeniu, przy czym:

- obowigzuje zapewnienie przestrzeni zapewniajacej dostep do urzadzen elektroenergetycznych, o minimalnej szerokosci 1,5 m,

- w przypadku wydzielenia w granicach terenu dziatki przeznaczonej pod lokalizacje stacji transformatorowej, dopuszcza si¢ catkowite zabudowanie i
utwardzenie jej powierzchni,

- na terenach zabudowy jednorodzinnej: D-MN1, D-MN2, D-MN3, D-MN4, D-MNS5, D-MN6, D-MN7, D-MNS8, D-MN9, D-MN10, D-MN11, D-MN12,
D-MN13, D-MN14 i D-MN15 dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy



2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejacej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa, przy
czym dopuszcza si¢ modernizacje irozbudoweg tej sieci w sposoéb umozliwiajacy budowe
przylaczy gazowych do granic poszczegdlnych dziatek budowlanych oraz lokalizacje
w granicach tych dziatek skrzyn przylaczeniowych zzaworem glownym, gazomierzem
i pozostalg niezbgdng armaturg, na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych,

b) z indywidualnych zbiornikoéw na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢
modernizacj¢ i rozbudowg tej sieci w sposob umozliwiajagcy budowe przylaczy wodociggowych do
granic poszczegolnych dziatek budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ zasady gospodarki $cickowe;j:
a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekow,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na wlasny teren
nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) dopuszcza si¢, modernizacj¢ irozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej 1 deszczowej
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrodet o wysokiej
sprawnosci grzewczej i niskim poziomie emisji zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:
- modernizacj¢ i rozbudowg sieci cieptowniczej,
- wyposazenie nieruchomos$ci w zbiornik na paliwo gazowe lub olej opalowy,
- wykorzystanie energii ze zrodel geotermalnych (budowg gruntowych pomp ciepta);

6) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7)w przypadku kolizji pomiedzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajacym z ustalen planu a istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢
przebudowe tych sieci;

8) o ile z ustalen szczegdtowych uchwaty nie wynika inaczej - dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, przy
wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem sity wiatru (turbin wiatrowych).

§ 14. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobow i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe
§ 15.Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej, wydzielonych na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: D-MN1, D-MN2, D-MN3, D-MN4, D-MNS5, D-MN6,
D-MN7, D-MNS8, D-MN9, D-MN10, D-MN11, D-MN12, D-MN13, D-MN14 i D-MN1S5 okresla sig:



1) przeznaczenie terenu - zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych, przy czym
w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony $rodowiska:

a) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenach: D-MN12, D-MN13 i D-MN14 obowiazuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2 wynikajace
Z ustanowienia terenu ochrony posredniej wyznaczonego dla ujgcia wod podziemnych ,,Nowe”;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - na terenach: D-MN1, D-MN2, D-MN3, D-
MN4, D-MNS5, D-MN6, D-MN7, D-MNS8, D-MN9, D-MN10 i D-MN15 obowigzuja ustalenia § 7
ust. 1 wynikajgce z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zabudowg w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego Sciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki
budowlanej bezposrednio przy tej granicy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w uktadzie blizniaczym, przy czym dopuszczenie dotyczy wylacznie $cian przyleglych do siebie
segmentow,

C) ustala sie obowigzek stosowania dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajgcym sie
w przedziale 30°-45°, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych Iub
wielospadowych, pokrytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub blacha ptaska, przy czym
dopuszcza sig:

- dachy ptaskie na terenach: D-MN4, D-MN5, D-MN6, D-MN7, D-MNS8, DMN10, D-MN-11,
D-MN12, D-MN13, D-MN14 i D-MNI15, dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
0 wysoko$ci nieprzekraczajacj 9 m oraz dla budynkéw gospodarczych i garazowych
0 wysokosci nieprzekraczajacej 4 m,

- wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien potaciowych,
- dowolne uksztaltowanie zadaszen lukarn, wej$¢ do budynkow, gankow, tarasow i werand,
- pokrycie dachoéw budynkéw garazowych i gospodarczych dachowka bitumiczna,
d) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o dachach stromych: 12 m,
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dachach ptaskich: 9 m,

- dla wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych: 5 m przy dachach stromych
i 4 m przy dachach ptaskich,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przy czym
niezaleznie od przebiegu wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy na
terenach D-MN3, D-MN4, D-MN5, D-MN6 i D-MN15 w zakresie odlegltosci zabudowy od lasu
obowiazuja ustalenia § 8 pkt 1 lit. b,

Amintenenett-nalbudommnR ot Eialor § 15 pke 4 1it. f
w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szeroko$¢
H H elewacji frontowej:
- 18 m - dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu dziatki do 24 m,

- 35 m - dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu dziatki
przekraczajacej 24 m;



§ 15 pkt 5 wskazniki zagospodarowania terenéw: D-MN1, D-MN2, D-MN3,
D-MN4, D-MN5, D-MN6, D-MN7, D-MNS8, D-MN10, D-MN11, D-MN12, D-

M MN13, D-MN14 i D-MN15 (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
a) intensywno$¢ zabudowy w przedziale:
“by-malksymalny-wskazniepowierzehni-zabudowy: - 0,01 - 0,75 dla zabudowy wolnostojacej,
. . - 0,01 - 0,90 dla zabudowy blizniaczej,
- 0,25 dla zabudowy wolnostojace;j. b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
o, . - 0,25 dla zabudowy wolnostojacej,
M - 0,30 dla zabudowy blizniaczej,
.. . . L . . . ¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
«¢) minimalny-udzial- powierzchnibiologicznie czynnej: - 50% dla zabudowy wolnostojacei.
. . - 40% dla zabudowy bliZniaczej,
M d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
., . parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
3 g - dwa stanowiska na jedno mieszkanie,
13 .. Ineskiert .. 4 | . | . . - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni lokalu uzytkowego
R . o wydzielonego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, w tym co najmniej
‘przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w jedno stanowisko spetniajace wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych
W na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
. . . . e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
W - 900 m? dla zabudowy wolnostojacej,

- 600 m? dla zabudowy bliZniaczej,

W - dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni niz powierzchnia

w okreslona w tiret pierwsze i drugie - wytacznie w celu poprawy warunkéw
. . . K L zagospodarowania przylegtej dziatki budowlanej na terenie zabudowy
~mieszkalnym-jednorodzinnym, w-tym-conayjmniejjedno  jcinorodsinnei:
W § 15 pkt 5a wskazniki zagospodarowania terenu D-MN9 (w odniesieniu do
.. . . , powierzchni dziatki budowlanej):”.
W a) intensywno$¢ zabudowy w przedziale:
Wmmm - 0,01 - 0,90 dla zabudowy wolnostojacej,

- 0,01 - 1,05 dla zabudowy bliZniaczej,

‘¢) minimalna powicrzchnia nowo wydziclonych dzialck b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

m - 0,30 dla zabudowy wolnostojacej,
- 0,35 dla zabudowy blizniaczej,
M ¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
> - 40% dla zabudowy wolnostojacej,
_Mm*m,’_ - 35% dla zabudowy blizniaczej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

6) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, - dwa stanowiska na jedno mieszkanie,
0 kt(’)rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 0 planowanlu i - Jedl?o stanowisko na kazd§ rozpocze;te‘25 m poWlelzchm lokalu uzy‘tkO\lwf:go
. , . wydzielonego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, w tym co najmniej
ZaQOSPOdarowamU prZQStfzennym -w WYSOkOSCK jedno stanowisko spetniajace wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
a) 10 % - dla terendw oznaczonychymbolem D-MN1, e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
) L7
D-MN2, D-MN3, D-MN4, D-MN5, D-MN7, D-MN8, o0 ™ {2 22pugony wolnostojace,
. - m? dla zabudowy blizniaczej,
D-MN9, D-MN10, D-MN12, D-MN13 i D-MN14, - dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni niz powierzchnia
; okreslona w tiret pierwsze i drugie - wylacznie w celu poprawy warunkow
b) 30% - dla terenow Oznaczonydiymbolem D-MNG, zagospodarowania przylegtej dziatki budowlanej na terenie zabudowy
D-MN11i D-M N15, jednorodzinnej;

§ 16. Dla terenow zabudowy jednorodzinnej, uslugowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: D-MN/U1, D-
MN/U2 i D-MN/U3 okre$la sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych, lub

b) zabudowa ustugowa, przez co rozumie si¢ teren i zwigzane z nim budynki stuzgce prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej w zakresie ushug nieucigzliwych,

c¢) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, przez co rozumie si¢ teren i zwigzane z nim budynki stuzace
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych i prowadzeniu dzialalno$ci gospodarczej w zakresie ustug
nieucigzliwych, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych w
dowolnych proporcjach;

2) zasady ochrony srodowiska - obowiazuje zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak
dla terendw mieszkaniowo-ustlugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow - obowigzuja ustalenia § 7 ust. 1 wynikajace z
ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym, za wyjatkiem terenu D-MN/U3, na
ktoérym dopuszcza si¢ takze zabudowe w ukladzie szeregowym,



b) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynku zwrdconego Sciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki
budowlanej bezposrednio przy tej granicy dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych w uktadzie blizniaczym i szeregowym, przy czym
dopuszczenie dotyczy wylacznie $cian przylegtych do siebie segmentow,

¢) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢
w przedziale 30°-45°, osymetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych Iub
wielospadowych, pokrytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub blachg ptaska, przy czym
dopuszcza sig:

- dachy ptaskie dla budynkow gospodarczych i garazowych o wysokos$ci nieprzekraczajacej
5m,

- wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien potaciowych,
- dowolne uksztattowanie zadaszen lukarn, wej$¢ do budynkow, gankow, tarasow i werand,
- pokrycie dachow budynkéw garazowych i gospodarczych dachowka bitumiczna,

d) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych:
12 m,

- dla wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych: 6 m przy dachach stromych
i 5 m przy dachach ptaskich,

¢) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
f) w zakresie gabarytdw obiektow ustala si¢ maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowe;:

- wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego i mieszkaniowo-
ushugowego lub jednego segmentu w zabudowie blizniaczej: 25 m,

- wolnostojacego budynku garazowego lub gospodarczego: 8 m;
5) wskazniki zagospodarowania terenéw (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 0,90,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- na terenie D-MN/U1: 0,20,
- na terenie D-MN/U2: 0,30,

- na terenie D-MN/U3: 0,30 dla zabudowy szeregowej, 0,35 dla zabudowy blizniaczej i 0,40 dla
zabudowy wolnostojacej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- jedno stanowisko na jedno mieszkanie,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ushug, w tym jedno
stanowisko spelniajace wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 900 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 600 m? dla zabudowy blizniacze;j,

- 500 m? dla zabudowy szeregowej;



6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30 %.

§ 17. Dla terenu zabudowy ustugowej, wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego
symbolem D-U okresla sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, przez co rozumie si¢ teren i zwigzane z nim budynki
shuzace prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej w zakresie ustug nieucigzliwych;

2) zasady ochrony srodowiska - dla czeSci terenu potozonej w granicach terenu ochrony posredniej
wyznaczonego dla ujecia wod podziemnych ,,Nowe” obowigzuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - dla czgéci terenu polozonej w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych obowigzuja ustalenia § 7 ust. 1;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym lub zwartym (w formie przylegajacych do siebie
budynkow),

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow:

- 0 kacie nachylenia potaci dachowych zawierajgcym si¢ w przedziale 30° - 45°, o symetrycznie
nachylonych potaciach, dwuspadowych 1lub wielospadowych, pokrytych dachowka
ceramiczng, cementowg lub blachg plaska, na ktérych dopuszcza si¢ wprowadzenie w potaci
dachu lukarn i okien potaciowych,

- o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajagcym 30°, w tym dachow plaskich,
o pokryciu dowolnym materiatem,

¢) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,

d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

¢) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej: 70 m,
5) wskazniki zagospodarowania terenéw (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):

a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 1,20,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,20,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy dla obiektéw handlowych
w zabudowie ustugowe;j,

- jedno stanowisko na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ushug,
- jedno stanowisko na czterech zatrudnionych na jednej zmianie,

- jedno stanowisko spetniajace wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 4% ogolnej liczby stanowisk do parkowania,
nie mniej niz jedno stanowisko;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 5 %.

§ 18. Dla terenéw zieleni urzadzonej, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami: D-ZP1, D-ZP2, D-ZP3 i D-ZP4 okredla sig¢:

1) przeznaczenie terenéw - zielen urzadzona, przez co rozumie si¢ teren przeznaczony do
rozmieszczenia zaplanowanych 1iurzadzonych zespoldw zieleni o charakterze ozdobnym
iochronnym, przy czym w granicach terenow D-ZP3 iD-ZP4 dopuszcza si¢ lokalizacje



naziemnych miejsc do parkowania (parkingdw terenowych), przy zachowaniu minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej 0,50;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla terenow D-ZP3 i D-ZP4 obowigzuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2 wynikajace z ustanowienia
terenu ochrony posredniej wyznaczonego dla ujecia wod podziemnych ,,Nowe”;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - dla terenow: D-ZP1, D-ZP2, D-ZP3 i czgsci
terenu D-ZP4 obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1, wynikajace zustanowienia strefy ochrony
konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych;

4) okresla si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - tereny: D-
ZP1, D-ZP2, D-ZP3 i D-ZP4 uznaje si¢ za obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w granicach ktorych:

a) obowigzuje uksztaltowanie nawierzchni terenu z zastosowaniem wysokiej jakoSci materiatow
o spojnej kompozycji i kolorystyce,

b) obowiazuje wyposazenie terenu w obiekty matej architektury, takie jak tawki, latarnie, pojemniki
na odpady i ogrodzenia o spdjnej formie plastyczne;j,

c) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

d) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w urzadzenia techniczne o spojnej formie plastycznej,
korespondujacej z funkcja terenu,

¢) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w terenowe urzadzenia wypoczynkowe i rekreacyjne, w tym
place zabaw i zewngtrzne urzadzenia do ¢wiczen sportowych i rehabilitacyjnych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba
okreslenia ze wzglgdu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 11;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 5%.

§ 19.Dla terenéw ogrodéw dzialkowych, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: D-ZD1 i D-ZD2, okre$la sig:

1) przeznaczenie terenéw - ogrody dziatkowe w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zasady ochrony s$rodowiska - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dla altan, budynkéw gospodarczych, szklarni (cieplarni), wiat oraz pozostalych budowli
przekrytych dachem, ktérych budowa zgodnie z przepisami odrebnymi nie wymaga pozwolenia
na budowe, dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii i pokryciu,

b) dla wolno stojacych budynkow garazowych i gospodarczych: 5 m przy dachach stromych i 4 m
przy dachach ptaskich,

¢) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

d) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej altan
i budynkéw gospodarczych: 8 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
a) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,01 - 0,15,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,15,



¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowsa - nie zachodzi potrzeba okreslenia ich liczby ze wzgledu na
brak takich potrzeb;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 5%.

§ 20. Dla terenéw drég publicznych klasy glownej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami: D-KDG1 i KDG2, okresla sig:

1) przeznaczenie terendw - drogi publiczne w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych,
okreslone na podstawie przepiséw w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie, jako ulice klasy gltéwnej;

2) zasady ochrony srodowiska - na czg$ci terenu D-KDG2, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia § 9 ust. 1 pkt2 wynikajgce z ustanowienia terenu ochrony posredniej
wyznaczonego dla ujecia wod podziemnych ,,Nowe”;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow - na czegsci terenu D-KDG2, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 1, wynikajace z ustanowienia strefy
ochrony konserwatorskiej - zabytkoéw archeologicznych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba
okreslenia ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 11;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) ustala si¢ szeroko$¢ ulic w ich liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowigzuje wydzielenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okre$lone;j
w przepisach ustawy o drogach publicznych,

c¢) dopuszcza s¢ przebudowe imodernizacje ulic, przy zachowaniu wymogoéw wynikajgcych
z przepiséw odrebnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow, urzadzen i instalacji
zwigzanych z obstuga i prowadzeniem transportu publicznego, a w szczegdlno$ci zadaszonych
wiat przystankéw komunikacji autobusowej oraz elementdéw systemu informacji o przewozach
pasazerskich;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 5%.

§ 21. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, wydzielonej na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonej symbolem D-KDD, okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenu - drogi publiczne w rozumieniu przepisOw ustawy o drogach publicznych,
okreslone na podstawie przepiséw w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie, jako ulice klasy dojazdowe;j;

2) zasady ochrony srodowiska - na cze$ci terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia § 9 ust. 1 pkt 2 wynikajace z ustanowienia terenu ochrony posredniej wyznaczonego dla
ujecia wod podziemnych ,,Nowe”;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - na czgsci terenu, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1, wynikajace zustanowienia strefy ochrony
konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba
okreslenia ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 11;



5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) ustala si¢ szeroko$¢ ulicy w jej liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowigzuje wydzielenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okre§lone;j
w przepisach ustawy o drogach publicznych,

c¢) dopuszcza s¢ przebudoweg i modernizacje ulicy, przy zachowaniu wymogéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw, urzadzen i instalacji
zwigzanych z obshugg i prowadzeniem transportu publicznego, a w szczeg6lnosci zadaszonych
wiat przystankow komunikacji autobusowej oraz elementow systemu informacji o przewozach
pasazerskich;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 5%.

§ 22. Dla terenu drogi wewnetrznej, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonego symbolem D-KDW, okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna rozumieniu przepisoOw ustawy o drogach publicznych;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - obowigzuja ustalenia § 7 ust. 1, wynikajgce
z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba
okreslenia ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 11;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) ustala si¢ szeroko$¢ ulicy w jej liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,

b) dopuszcza si¢ realizacjc nawierzchni drég wewnetrznych jednoprzestrzennie, bez
wyodrebnionego chodnika 1 jezdni,

¢) dopuszcza si¢ utwardzenie catej powierzchni terenu,
d) dopuszcza s¢ przebudowe 1 modernizacje drogi wewngtrznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowiazuje wydzielenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okre§lone;j
w przepisach ustawy o drogach publicznych dla strefy ruchu lub strefy zamieszkania;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 5%.

§ 23. Dla teren6w komunikacji pieszej, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami: D-Kp1, D-Kp2, D-Kp3, D-Kp4, D-Kp5 i D-Kp6, okresla sie¢:

1) przeznaczenie terendw - komunikacja piesza i rowerowa, przez co rozumie wydzielony pas terenu
przeznaczony i dostosowany do poruszania si¢ pieszych, a takze przejazdu wozkow dzieciecych,
wozkow 0s6b niepelnosprawnych oraz rowerdow i pozostalych, bezemisyjnych s$rodkow
komunikacji osobistej, na ktorym dopuszcza si¢ przejazd pojazdéow stuzb komunalnych,
ratownictwa oraz porzadku i bezpieczenstwa publicznego;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) na czesci terenu D-Kp2, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 9 ust. 1
pkt 2 wynikajace z ustanowienia terenu ochrony posredniej wyznaczonego dla ujgcia wod
podziemnych ,,Nowe”;



b) na czg¢$ci terenu D-Kp1, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 9 ust. 1
pkt 3 wynikajace z wymogdéw ochrony:

- pomnika pryrody ozywionej ,,Aleja Przylesna”,

- siedlisk gatunkow zwierzat objetych ochrong Scista: pachnicy debowej Osmoderma eremita s.
I. oraz siniaka Columba oenas - gatunku ptaka objetego ochrong Scista;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - na terenach: D-Kp1, D-Kp2, D-Kp5, D-Kp6
oraz na czgsci terenu D-Kp3, potozonych w granicach strefiy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1;

4) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba
okreslenia ze wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktorym mowa w § 11;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) ustala si¢ szeroko$¢ terenéw komunikacji pieszej wich liniach rozgraniczajacych zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu,

b) na terenie D-Kp1 obowigzuje zachowanie historycznego przebiegu Alei Przylesnej (alei lipowej),
¢) dopuszcza sig:
- lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j,
- realizacj¢ nawierzchni drog wewngtrznych jednoprzestrzennie, bez wyodrebnionego chodnika
i jezdni,
- utwardzenie calej powierzchni terendw, z wylaczeniem obszaru Alei Przylesnej (alei lipowe;j)

w granicach terenu D-Kp1;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 5%.

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolno$laskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jarostaw Kowalski





