UCHWALA NR X11/134/2019
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w kwartale ulic: Zolnierzy Wykletych - Powstancow Warszawy -Warszawska - Gdanska w Boleslawcu —
czesé ,L,A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz U.
z2019r. poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z2019r. poz. 60, 235, 730i 1009), wzwigzku z uchwalg
Nr XXXV/361/2017 Rady Miasta Bolestawiec zdnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w kwartale
ulic: Zotnierzy Wykletych - Powstarcéw Warszawy — Warszawska - Gdariska w Bolestawcu,

Rada Miasta Boleslawiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w kwartale ulic: Zolierzy Wykletych - Powstancéw Warszawy - Warszawska - Gdanska w Bolestawcu — czes¢
»A”, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwata Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta
Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.

2. Zakacznikami do uchwaly s3:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenie terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) od G-MWn1 do G-MWn3 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej,
b) G-MWsl oraz G-MWs2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej sredniowysokiej,
¢) G-KDL — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalne;j,
d) G-KDD1 oraz G-KDD?2 - tereny drog publicznych — ulice klasy dojazdowe;,
e) G-Kp - teren ciggu pieszego;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) miejsca zmiany typu linii zabudowy;
6) oznaczenia wymiarowe w metrach;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej;
8) zabytki nieruchome ujgte w gminnej ewidencji zabytkow;
9) granica obszaru objetego planem, ktora:

a) zostata okreslona na rysunku planu zgodnie z uchwata Nr XXXV/361/2017 Rady Miasta Bolestawiec
zdnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w kwartale ulic: Zotnierzy Wykletych -
Powstancow Warszawy - Warszawska - Gdanska w Bolestawcu;
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b) stanowi jednoczes$nie granic¢ obszaru potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu
omodel funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w,,Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony literg ,,G”;

b) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu
(samodzielnie lub tacznie z liniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow;

c) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdhuz ktorej wymagane jest usytuowanie
co najmniej 50% lica elewacji frontowej budynku;

d) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

e) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale dominujacy sposob
przeznaczenia terenu oraz sposob uzytkowania obiektow budowlanych z nim zwigzanych;

f) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

g) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu stuzace
dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, a takze sieci telekomunikacyjne
i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu Sciekéw (takie jak: cieplociag, linia i trakcja
elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna ideszczowa oraz teletechniczna), wraz
z zainstalowanymi na nich: armaturg, towarzyszacymi instalacjami i wyposazeniem oraz konstrukcjami
wsporczymi;

h) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktérych
mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane, a takze inne obiekty i urzadzenia niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak: budynki gospodarcze
1 garazowe, parkingi terenowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, place zabaw, stuzace rekreacji
place do gier oraz obiekty malej architektury;

i) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niepowodujace ucigzliwosci poza granicami
wlasnosci, o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m?oraz ustugi publiczne;
j) uslugach publicznych — nalezy rozumie¢ obiekty iurzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji

ustugowych w dziedzinach o charakterze ogdlnospolecznym, w szczegolnosci z zakresu administracji,
ratownictwa, porzadku publicznego, o§wiaty i wychowania, tagcznosci oraz kultury i sztuki;

k) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesietnym,;

1) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé przestrzen pomigdzy powierzchnig terenu a ptaszczyzng
rownolegla do tej powierzchni terenu, ograniczajaca w pionie wysokos¢ obiektow budowlanych.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatdéw budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegta, kamien naturalny
oraz do kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

2) zakazuje sie stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokos$ci kalenicy.
§ 5. 1. Okresla si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci czlowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi - na poziomie nie wyzszym niz
okreslony w przepisach odrebnych;
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2) ustala si¢ wymdg zachowania warto$ci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych odpowiednio:

a)dla terenow oznaczonych symbolami G-MWn, G-MWs - jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

3) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie miasta Bolestawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

2. Na obszarze objetym wustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania zasobdéw przyrody
wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 6. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia zasad ochrony i ksztattowania
krajobrazu - z uwagi na brak rekomendacji i wnioskéw wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczacych
ksztattowania i ochrony krajobrazéw oraz lokalizacji i granic krajobrazéw priorytetowych.

§ 7. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow wtym  krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej:

1) Ochrong zabytkdéw nieruchomych objetych ochrong konserwatorska, wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczonych na rysunku planu jako obiekty wpisane do ewidencji zabytkow:

a) na terenic G-MWsl:
- dom mieszkalny — ul. Warszawska 11,
- dom mieszkalny — ul. Warszawska 12,
- dom mieszkalny — ul. Gdanska 39,
- dom mieszkalny — ul. Gdanska 40,
- dom mieszkalny — ul. Gdanska 42,
- dom mieszkalny — ul. Gdanska 43,
- dom mieszkalny — ul. Gdanska 45,
- dom mieszkalny — ul. Gdanska 46,
- dom mieszkalny — ul. Gdanska 47,
- dom mieszkalny — ul. Gdanska 48,
- dom mieszkalny — ul. Gdanska 49,
- dom mieszkalny — ul. Gdanska 50,

b) na terenie G-MWs2:
- dom mieszkalny — ul. Gdanska 53,
- dom mieszkalny — ul. Gdanska 54,

¢) na terenic G-MWn3:
- dom mieszkalny — ul. Warszawska 17,
- dom mieszkalny — ul. Warszawska 18,
- dom mieszkalny — ul. Warszawska 19,
- dom mieszkalny — ul. Warszawska 20,
- dom mieszkalny — ul. Warszawska 21;

2) Dla zabytkow nieruchomych, o ktorych mowa w pkt 1, obowiagzujg nastepujace ustalenia:

a) ochronie podlegaja zachowane: bryla, forma i pokrycie dachu, kompozycja i wystrdj elewacji, formy,
ksztalty i obramienia otwordéw okiennych i drzwiowych, stolarki okienne i drzwiowe, oryginalny uktad
przestrzenny wnetrz,
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b) dopuszcza si¢ prace odtworzeniowe stuzace przywroceniu historycznej formy budynkow, przy ktorych
obowiazuje stosowanie materiatdw budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od nich
zblizonych,

c) obowigzuje jednolita forma i kolorystyka stolarki okien idrzwi zewnetrznych w obrebie budynku,
z zachowaniem petnoplastycznych elementow konstrukcyjnych ramiakow (wykluczony podziat
miedzyszybowy),

d) dopuszcza si¢ przebudowe budynkéw do potrzeb poruszania si¢ 0sob niepelnosprawnych oraz
przeksztatcenia niezbedne dla dostosowania obiektu do wspotczesnych standardéw uzytkowych,
szczegoblnie w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz bezpieczenstwa i higieny,

e) zakazuje si¢ ocieplania zewnetrznych $cian budynkoéw w sposob zakrywajacy, znieksztatcajacy Iub
w inny sposdb uniemozliwiajacy ekspozycje zachowanych, charakterystycznych elementéw wystroju
elewacji, aw szczegdlnoSci: muréw kamiennych iceglanych, deskowania, opasek okiennych
i drzwiowych, gzymsow, listew elewacyjnych, portali, plaskorzezb oraz elementéw do nich podobnych,

f) zakazuje si¢ prowadzenia po plaszczyznie elewacji budynkéw przewodow wentylacyjnych, spalinowych,
antenowych, elektrycznych iinnych, do nich podobnych, zwylaczeniem systemow rynnowych
1 odgromowych;

3) Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — podstawowej — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w granicach ktorej:

a) przedmiotem ochrony sa zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw, na zasadach
okreslonych w pkt 2 oraz ich otoczenie,

b) ochronie podlega zachowany i czytelny uktad przestrzenny zabudowy,

c) obowigzuje stosowanie kolorystyki zabudowy harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: wapno, piasek, drewno, kamien, cegla, kamien
naturalny oraz do kolorow uzyskiwanych z naturalnych pigmentow;

4) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w catosci w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych, w ktorej:

a) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

c) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia
badan archeologicznych oraz kwalifikacje os6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslaja
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono obszaru przestrzeni publicznych w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Okresla si¢ ogolne zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowiazuje  zabudowa izagospodarowanie terené6w  zuwzglednieniem  wymagan  ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegdlnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu
i prowadzenia dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wodg do celow gasniczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlana;
3) poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy mogg si¢gac:

a) gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne cze¢$ci budynku wzbogacajgce
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,
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d) uksztattowanie wejscia do budynku, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej.

§ 10. Okresla si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) granica obszaru objetego planem stanowi zarazem granic¢ obszaru polozonego w zasiggu Glownego
Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 317 ,,Niecka zewngtrzna sudecka Bolestawiec”, gromadzacego
wode w kredowych utworach szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie z przepisami
W sprawie przebiegu granic obszarow dorzeczy i regiondéw wodnych wydanymi na podstawie ustawy Prawo
wodne do obszaru dorzecza Odry, w granicach ktorego obowigzuja sposoby zagospodarowania
terenow zapewniajace ochron¢ zasobéw wod podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w obszarze jednostek planistycznych gospodarowania
wodami: jednolitej czgéci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Mtynoéwka”, o kodzie PLRW60006163794
oraz jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPd) Nr 93 o kodzie PLGW600093, na ktérych obowiazuja
dziatania okre$lone w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami
odrebnymi, a zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiagnigcie celu
srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej;

3) czeg$¢ obszaru objetego ustaleniami planu — zgodnie z zatgcznikiem graficznym - polozona jest w granicach
obszaru rewitalizacji;

4) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w granicach obszaru zdegradowanego;

5)na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terendw goérniczych, obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow
priorytetowych wymagajacych okreslenia sposobow zagospodarowania takich terenow i obszarow.

§ 11. Okresla si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 2 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?,

3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 25° - 135°.
§ 12. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ powiazania z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym za posrednictwem drog publicznych — G-
KDL ulicy klasy lokalnej (ul. Gdanska) idojazdowych: G-KDD1 (ul. Zotnierzy Wykletych) i
G-KDD2 (ul. Warszawska, ul. Powstancow Warszawy, ul. Orlat Lwowskich, ul. Armii Krajowej);

2) obowiazuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegdétowych uchwaly miejsc do parkowania
na dziatlce budowlanej z ktorg zwigzany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza
sie wliczenie miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;

3) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, w liczbie nie mniejszej niz:

a) na terenach drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na pozostatych terenach: 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania lecz nie mniej niz 1 stanowisko, jesli
liczba tych miejsc wynosi wigcej niz 5;

4) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
§ 13. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci dystrybucyjnej, przy czym:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napieciu do 20 kV,
b) obowiazuje budowa nowych odcinkoéw sieci niskiego oraz sredniego napiecia jako linii kablowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym cisnieniu roboczym do
0,5 MPa, przy czym:
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a) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe tej sieci w sposdb umozliwiajacy budowe przylaczy gazowych
do granic poszczegodlnych dziatek budowlanych oraz lokalizacj¢ w granicach tych dziatek skrzyn
przylaczeniowych zzaworem glownym, gazomierzem i pozostala niezbedng armatura, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dla gazociggéw niskiego i $redniego ci$nienia obowigzuje stosowanie stref kontrolowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowe;j;
4) ustala si¢ zasady gospodarki $ciekowe;j:
a) odprowadzanie §ciekow komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekow,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
¢) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacyjnej i deszczowej;
5) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplna zsieci cieplowniczej lub zindywidualnych i grupowych urzadzen
1 instalacji grzewczych,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe tej sieci oraz budowe nowej sieci cieplowniczej - na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ modernizacje oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w przypadku kolizji pomiedzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacym
z ustalen planu a istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych
sieci;

8) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
ponizej 100 kW, przy wykluczeniu urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wykorzystaniem sity wiatru (turbin
wiatrowych).

§ 14. Nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw oraz szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od G-MWn1 do G-MWn3 okresla si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska;

2) przeznaczenie uzupetiajagce: ustugi o maksymalnej powierzchni 30% powierzchni uzytkowej budynku,
urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;

3) zasady ochrony S$rodowiska: zakazuje si¢ realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na
podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych;

b) na terenie G-MWn3 w przypadku lokalizacji nowego budynku przeznaczenia podstawowego, ustala sig¢
obowiazek dostosowania jego formy architektonicznej do formy istniejacych, sasiadujacych budynkdéw
ujetych w ewidencji zabytkow, w zakresie geometrii dachu, bryly, kubatury i wysokosci,

c) na terenie G-MWn1 dachy:

- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych, wielospadowych, naczotkowych, mansardowych; dopuszcza si¢ elementy
wzbogacajace ksztatt dachu jak lukarny, facjaty, do§wietlenia;

Id: 96DC2336-0015-4AD2-B2C1-2FDE8D1AS5D54. Podpisany Strona 6



- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 °,

d)na terenach G-MWn2, G-MWn3: dachy okacie nachylenia potaci dachowych od 30°do 45°,
o symetrycznie  nachylonych  potaciach, dwuspadowych, wielospadowych, naczotkowych,
mansardowych; dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace ksztalt dachu jak lukarny, facjaty, doswietlenia;

e) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:
- dla terenéw G-MWn1 i G-MWn3: 3 kondygnacje nadziemne i 12 m,
- dla terenu G-MWn2: 3 kondygnacje nadziemne i 15 m,
f) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy w odlegtosci 0,00 m od terenu G-KDD2 (ul. Warszawskiej),
g) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 0d 0 m do 7 m od terenu G-KDD2 (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu),
- 10 m od terenu G-MWsl,
- 6 m od ul. Zotierzy Wykletych;
5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki budowlanej):
a) intensywno$¢ zabudowy: od 0,30 do 1,60,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40 ,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenéw G-MWnl1 i G-MWn2: 35%,
- dla terenu G-M'Wn3: 20%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) na terenie G-MWn3 obowiazuja ustalenia § 7 pkt 1 i 2, wynikajace z lokalizacji obiektoéw wpisanych do
w gminnej ewidencji zabytkow,

b) na terenach: G-MWn2 (w granicach okreslonych na rysunku planu) i G-MWn3 obowigzuja ustalenia
§ 7 pkt 3 wynikajace z lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej;

7) uwzglednia sig:
a) polozenie w granicach obszaru zdegradowanego,
b) potozenie — zgodnie z rysunkiem planu - w granicach obszaru rewitalizacji.

8) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10 %.

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej sredniowysokiej, wydzielonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami G-MWs1 i G-MWs2 okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna §redniowysoka;

2) przeznaczenie uzupetiajace: ustugi o maksymalnej powierzchni 30% powierzchni uzytkowej budynku,
urzadzenia i obiekty towarzyszace, zielen;

3) zasady ochrony S$rodowiska: zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, o ktorych mowa w przepisach wydanych na
podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych;
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b) w przypadku lokalizacji nowych budynkow przeznaczenia podstawowego, ustala si¢ obowigzek
dostosowania jego formy architektonicznej do formy istniejacych, sasiadujacych budynkow ujetych
w ewidencji zabytkow, w zakresie geometrii dachu, bryty, kubatury i wysokosci,

c¢) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do 45° o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych, wielospadowych, naczotkowych, mansardowych; dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace
ksztalt dachu jak lukarny, facjaty, doswietlenia;

d) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:
- dla terenu G-MWsl1: 4 kondygnacje nadziemne i 15 m,
- dla terenu G-MWs2: 4 kondygnacje nadziemne i 16 m,

e) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy w odlegtosci od Om do 3m od terenu G-KDL, G-KDD?2 oraz ul.
Gdanskiej (potozonej poza granicami planu),

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- 0d 0 m do 6 m od terenu G-KDD1 i G-KDD?2 (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu),
-4 m od terenu G-MWnl,
5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do dziatki budowlane;j):
a) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,35 do 2,30,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenu G-MWsl: 0,35,
- dla terenu G-MWSs2: 0,45,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu G-MWs1: 40%,
- dla terenu G-MWSs2: 20%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 stanowiska na 1 mieszkanie,
- 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) obowigzujg ustalenia § 7 pkt 1 i 2, wynikajace z lokalizacji obiektow wpisanych do w gminnej ewidencji
zabytkow,

b) obowigzuja ustalenia § 7 pkt 3 wynikajace z lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
podstawowej;

7) uwzglednia si¢:
a) polozenie w granicach obszaru zdegradowanego,
b) polozenie w granicach obszaru rewitalizacji.

8) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10 %.

§ 17.Dla terenu drogi publicznej - ulicy klasy lokalnej, wydzielonej na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonej symbolem G-KDL okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy L — lokalnej o przekroju ulicznym,;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
od 0 m do 3 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: obowiazuja ustalenia § 7 pkt3 wynikajace
z lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej;
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5) Uwzglednia sig:
a) polozenie w granicach obszaru zdegradowanego,
b) potozenie w granicach obszaru rewitalizacji.

6) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 18. Dla terenéw drég publicznych - ulic klasy dojazdowej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami G-KDD1 i G-KDD2 okre$la sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D — dojazdowej o przekroju ulicznym;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
od 0 m do 17 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: obowiazujg ustalenia § 7 pkt3 wynikajace
z lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej;

5) uwzglednia sie:
a) polozenie w granicach obszaru zdegradowanego,
b) potozenie w granicach obszaru rewitalizacji.

6) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 19. Dla terenu ciggu pieszego, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem G-KP okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu: cigg pieszy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
3 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: obowiazujg ustalenia § 7 pkt3 wynikajgce
z lokalizacji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j
Urzedu Miasta Bolestawiec.

I Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta

Jozef Pokladek

Id: 96DC2336-0015-4AD2-B2C1-2FDE8D1AS5D54. Podpisany Strona 9



