UCHWALA NR XLIX/497/2018
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 30 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego przy Placu ks. J. Popieluszki w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017 r.
poz. 187512232 oraz z2018r. poz.130) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tj. Dz.U. z2017r. poz.10731i1566), W zwigzku zuchwalg
Nr XXX1V/353/2017 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy Placu ks. J. Popietuszki
W Bolestawcu,

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy Placu
ks. J. Popietuszki w Bolestawcu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Boleslawiec”, przyjetego uchwata Nr
XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.

2. Zatacznikiem do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.

3.Do projektu planu nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, w sposob  okreslony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
wymagajacych rozstrzygnigcia w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia terenOw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - teren zabudowy
srodmiejskiej i rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczony
symbolem A-MS/UC,;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenia wymiarowe w metrach;

5) obszar przestrzeni publicznej;

6) granica obszaru objetego planem, ktora:

a) zostata okreslona na rysunku planu zgodnie z uchwata Nr XXXIV/353/2017 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
30 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy Placu ks. J. Popietuszki w Bolestawcu,

b) stanowi jednocze$nie granice obszaru potozonego:
- w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej;
- w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowig obowigzujacych
ustalen planu.

§ 3. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) dominancie nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ budynku uksztaltowang w taki sposéb, aby indywidualng forma
architektoniczng, gabarytami lub wysokoscig koncentrowata uwage obserwatorow i wyrdzniala sie w sylwecie
zespolu zabudowy, a takze wzbogacata walory kompozycyjne zabudowy;

2) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu 0 model
funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony literg ,,A”;

3) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ og6t rob6t budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu trwate
podniesienie wartosci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkéw oraz sieci infrastruktury techniczne;j
i komunikacji (obejmujacy takze catkowita wymiang nie posiadajacej potencjalu modernizacyjnego czesci
obiektu budowlanego), jak rowniez dostosowanie ich parametrow do aktualnych wymogéw wynikajacych
Z przepisow odrebnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu (tgcznie
z liniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy; linia ta nie dotyczy
podziemne;j czesci budynkow oraz sieci infrastruktury technicznej;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w uchwale sposéb przeznaczenia terenu oraz sposob
uzytkowania obiektow budowlanych z nim zwigzanych, wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

7) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu stuzace
dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, a takze sieci telekomunikacyjne
i teleinformatyczne oraz sieci shuzgce odprowadzaniu $ciekéw (takie jak: cieplociag, linia i trakcja
elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna ideszczowa oraz teletechniczna), wraz
Z zainstalowanymi na nich: armatura, towarzyszacymi instalacjami i wyposazeniem oraz konstrukcjami
wsporczymi,

8) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktérych mowa
w przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezb¢dne do prawidtowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak: budynki gospodarcze
i garazowe, dojscia idojazdy, parkingi terenowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, place zabaw,
stuzace rekreacji place do gier oraz obiekty malej architektury;

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesi¢tnym;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomiedzy powierzchnig terenu a plaszczyzna
rownolegta do tej powierzchni terenu, ograniczajaca w pionie wysoko$¢ obiektoéw budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. Okresla si¢ przeznaczenie terenu zabudowy $rodmiejskiej irozmieszczenia obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonego symbolem A-MS/UC:

1) obiekty handlowe 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) zabudowa S$rodmiejska, przez co rozumie si¢ budynek zamieszkania zbiorowego i budynek uzyteczno$ci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych (lub zesp6t takich budynkéw), w ktorym dopuszcza sie ustugi
oraz mieszkania w dowolnych proporcjach, przy czym mieszkania dopuszcza si¢ wylacznie na kondygnacjach
znajdujacych sie powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;;

3) garaze wielostanowiskowe stanowigce kondygnacje podziemng budynku.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego na obszarze objetym ustaleniami planu okreslono w § 9
i§10;
§ 6. 1. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska:
1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: halas, wibracje, gazy, pyly,

substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz
okreslony w przepisach odrgbnych;
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2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w érodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie
z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

3) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenic miasta Bolestawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o0 utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach.

2.Na obszarze objetym wustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania zasobow przyrody
wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 7. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia zasad ochrony i ksztattowania
krajobrazu - z uwagi na brak rekomendacji i wnioskow wynikajacych z audytu krajobrazowego, dotyczacych
ksztattowania i ochrony krajobrazéw oraz lokalizacji i granic krajobrazéw priorytetowych.

§ 8. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w cato$ci w strefie ochrony konserwatorskiej - podstawowej,
W ktorej ze wzgledu na brak bezposredniego sgsiedztwa zabytkowej zabudowy zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonow § 91 § 10;

2) obszar objety ustaleniami planu polozony jest w cato$ci w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych, w ktore;j:

a) przedmiotem ochrony sg zabytki archeologiczne,

b) dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami,

c) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje 0so6b uprawnionych do prowadzenia tych badan okreslajg przepisy ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie udokumentowano wystepowania zabytkow nieruchomych
oraz dobr kultury wspoélczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 9. Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - ustala sig¢, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, obszar przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na ktorym obowigzuje uksztaltowanie nawierzchni terenu z zastosowaniem
wysokiej jako$ci materialow (naturalny kamien lub potaczenie kamienia naturalnego i innego rodzaju nawierzchni);

§ 10. 1. Okresla si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej, a W
szczegblnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia dziatan
ratowniczych oraz zaopatrzenia w wodg¢ do celow gasniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18 m, przy czym:
a) dopuszcza si¢ budynki o nie mniej niz dwoch i nie wigcej niz pigciu kondygnacjach nadziemnych,
b) dopuszcza si¢ dominante:
- 0 maksymalnej wysokosci (liczonej od poziomu terenu) wynoszacej 21 m,

- 0 maksymalnej powierzchni (liczonej w rzucie poziomym obrysu zewng¢trznego dominanty, na wysokosci
stropu najwyzszej kondygnacji budynku) nie wigkszej niz 25 % powierzchni dachu budynku oraz
nie wigkszej niz 600 m?;

3) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacej teren, przy czym nie dotyczy ona kondygnacji podziemnych, ktorych realizacj¢ dopuszcza
si¢ bezposrednio przy granicy tej dzialki budowlanej;

4) poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moga siggac:
a) gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,

b) okapy - nie wiecej niz 0,80 m,
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c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czeSci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wiecej niz 1,50 m,

d) uksztaltowanie wejscia do budynku, schody zewngtrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wiecej niz do granicy dziatki budowlane;j;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang;

6) dopuszcza si¢ stosowanie wspotczesnych rozwigzan architektonicznych, technologicznych i materiatowych,
w tym stosowanie profili stalowych i aluminiowych, przeszklen strukturalnych oraz oktadzin i paneli
elewacyjnych, przy jednoczesnym obowigzku wprowadzenia na elewacjach budynku akcentoéw w postaci
tradycyjnych materiatdow budowlanych charakterystycznych dla budownictwa uzyteczno$ci publicznej
Wwznoszonego na obszarze miasta Bolestawiec do roku 1945, takich jak: cegta klinkierowa, kamien oraz drewno;

7) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow nie posiadajacych  przeszklen w elewacjach  zewnetrznych
wyeksponowanych na oznaczony na rysunku planu obszar przestrzeni publicznej;

8) maksymalny kat nachylenia dachow: 20°, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie powierzchni dachu jako
tarasOw lub zagospodarowanie ich zielenia;

9) dla urzadzen technicznych i instalacji stuzacych do funkcjonowania i obstugi technicznej budynku,
lokalizowanych na dachu budynku (takich jak: instalacje wentylacyjne i klimatyzacyjne, maszynownie dzwigow
windowych, instalacje teleinformatyczne i telekomunikacyjne, instalacje fotowoltaiczne, stoneczne systemy
grzewcze oraz urzadzenia i instalacje do nich podobne) obowiazuje:

a) odsunigcie ich od krawedzi dachu na odlegto$¢ co najmniej 2 m,

b) ostonigcie zespotu takich urzadzen i instalacji jednolitym w formie ekranem o wysokosci co najmniej 2 m (a
W przypadku urzadzen i instalacji nizszych - 0 wysoko$ci odpowiadajacej co najmniej wysoko$ci tych
urzadzen i instalacji), przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie azurowych oston z metalu (panele z blachy
perforowanej lub cigto-ciggnionej), drewna lub desek kompozytowych (panele lamelowe i zaluzjowe), szkta
(matowego, lakierowanego lub barwionego);

10) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku
3250 m?, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ garazu wielostanowiskowego stanowigcego
kondygnacje podziemna.

2. Okresla si¢ wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki):
1) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 5,40;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,90;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

a) 1 stanowisko na 50 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

b) 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej lub lokali uzytkowych;
c) 1 stanowisko na jedno mieszkanie,

d) 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

e) 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe w hotelach,

f) 1 stanowisko spelniajace wymagania okreslone dla miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa na 25 stanowisk.

§ 11. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317
,»Niecka zewnatrzsudecka Bolestawiec”, gromadzacego wode w kredowych utworach szczelinowo-porowych,
przyporzadkowanego zgodnie z przepisami w sprawie przebiegu granic obszaré6w dorzeczy i regionéw wodnych
wydanymi na podstawie ustawy Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, w granicach ktérego obowigzuja
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sposoby zagospodarowania terenOw zapewniajace ochrong zasobéw wod podziemnych przed degradacja,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na obszarze objetym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych wymagajacych
okreslenia sposobow zagospodarowania takich terenéw i obszarow.

§ 12. Na obszarze obje¢tym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia szczegdtowych zasad i warunkoéw
scalania i podziatu nieruchomosci - z uwagi na obj¢cie granicami planu tylko jednej dziatki.

§ 13. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym za posrednictwem drogi publicznej przylegtej
do obszaru objetego planem (ul. Adama Asnyka);

2) obowiazuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
§ 14. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napigciu do 20 kV,
b) obowigzuje budowa nowych odcinkdw sieci niskiego oraz $redniego napigcia jako linii kablowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:
a) z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym:
- dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe tej sieci, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

- dla gazociggéw niskiego i $redniego ci$nienia obowigzuje stosowanie stref kontrolowanych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) z indywidualnych zbiornikéw na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ modernizacje
i rozbudowe tej sieci w sposob umozliwiajacy budowe przytaczy wodociggowych do granic poszczegdlnych
dziatek budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ zasady gospodarki Sciekowe;j:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni $ciekow, przy czym dopuszcza
si¢ wyposazenie nieruchomos$ci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w indywidualna
oczyszczalnig Sciekow bytowych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢
modernizacje i rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej i deszczowej;

5) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie W energie cieplng z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych i grupowych urzadzen i instalacji
grzewczych,

b) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe tej sieci oraz budowe nowej sieci cieplowniczej - na zasadach
okreslonych w przepisach odr¢bnych;

6) dopuszcza si¢ modernizacje¢ oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w przypadku kolizji pomiedzy docelowym sposobem zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacym
z ustalen planu a istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych sieci;

8) dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z wykluczeniem urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem sity wiatru
(turbin wiatrowych).

§ 15. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zachodzi potrzeba okreslenia sposobow i terminow
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
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§ 16. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jarostaw Kowalski
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Zatacznik do uchwaty Nr XLIX/497/2018
Rady Miasta Bolestawiec

z dnia 30 maja 2018 r.

Zalacznikl.pdf

Rysunek planu
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Uzasadnienie

1.W planie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566), w nastgpujacy sposob:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczego6lnosci: ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3)wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
okreslono:

a)poprzez ustalenia dotyczace zasady utrzymania pozioméw emisji substancji ienergii do srodowiska oraz
gospodarki i gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)uwzgledniajac dla terenu A-MS/UC dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie
z przepisami wydanymi na podstawie ustawy - Prawo ochrony srodowiska,

c)uwzgledniajac polozenie obszaru objgtego planem w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 317 , Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”,

d)dokonane w planie zmiany przeznaczenia terenu dotyczg gruntow zabudowanych i zurbanizowanych,
nie wymagajacych uzyskania zgody na ich przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne w mysl przepisow ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161);

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

a)poprzez uwzglednienie potozenia obszaru objetego ustaleniami planu w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej — podstawowej,

b)poprzez uwzglednienie potozenia obszaru objetego wustaleniami planu w granicach osadnictwa
0 sredniowiecznej i nowozytnej metryce oraz ustanowienie w zwigzku z tym strefy ochrony konserwatorskiej -
zabytkow archeologicznych,

C)w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie wystgpuja zabytki nieruchome oraz dobra kultury
wspoélczesnej, ktore mogltyby wymagaé okreslenia zasad ich ochrony;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepelnosprawnych -
poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposobu
ich realizaciji;

6)walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez umozliwienie optymalnego wykorzystania powierzchni uzytkowej
istniejacych budynkow, jak rowniez poprzez ustalenie przeznaczenia, parametrow i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenow, adekwatnych do ich potencjatu wynikajacego zich lokalizacji, dostepu do sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji drogowej;

7)prawo wlasnosci - poprzez ustalenia planu, ktore zgodnie zart.6 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltujg, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwosé
zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob zgodny z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci objetych
planem;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty
i urzadzenia stuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego:
a)poprzez okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

b)na obszarze objetym planem nie przewidziano realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
krajowym i wojewodzkim;
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10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lno$ci sieci szerokopasmowych - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
W tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do
planu oraz poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacj¢ dyskusji publicznej nad przyjetymi
W projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a)ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 14 lipca 2017 r.) oraz przez obwieszczenie
MiG-1.6721.35.2017 opublikowane w dniach od 14 lipca do 7 sierpnia 2017 r. na tablicy ogloszen i na stronie
internetowej Urzedu Miasta Bolestawiec o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu,

b)umozliwienie sktadania wnioskéw do planu do dnia 7 sierpnia 2016 r.,

c)ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 14 lipca 2017 r.) oraz przez obwieszczenie
opublikowane na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzgdu Miasta Bolestawiec w dniach od 14 lipca do
7 sierpnia 2017 r. 0 wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozenie tego projektu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 14 marca 2018 r. do 12 kwietnia 2018 r.,

d)zorganizowanie w dniu 27 marca 2018 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

e)wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 26 kwietnia 2018 r.), w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu;

13)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci - poprzez okreslenie
w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

2.W planie nie zachodzita konieczno$¢ wywazenia interesu publicznego oraz interesow prywatnych - do
sporzadzenia planu na obszarze zlokalizowanym przy Placu ks. J. Popietuszki w Bolestawcu przystgpiono na
whniosek Inwestora z dnia 3 marca 2017 r., w ktérym postulowano o zmiang wskaznikow dotyczacych miejsc
parkingowych okreslonych w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
przy Pl Ks. J. Popieluszki w Bolestawcu (uchwata Nr XXIX/245/08 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
29 pazdziernika 2008 r.) dla terenu A-UC, w celu umozliwienia budowy obiektu hotelowego na niezabudowanej
obecnie cze$ci dz. nr 949/4 obreb Bolestawiec-9. Ustalenia zawarte w planie stanowig realizacj¢ postulatow
zawartych we wniosku;

3.Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania ikorzystania ztych terenéw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1),,Analize zasadno$ci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego Placu ks. J. Popietuszki w Bolestawcu”, zgodnie zart. 14 ust ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorych celem byta m.in. ocena aktualnych potrzeb w zakresie przeznaczenia
i zagospodarowania terenu przewidzianego do objecia planem, ocena stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium oraz ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych;

2),,Prognoze oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego Placu ks. J. Popietuszki w Bolestawcu”, ktorej celem byto podsumowanie stanu Srodowiska
i okreslenie przewidywanego wptywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne elementy srodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

3),,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego Placu ks. J. Popietuszki w Bolestawcu”, okreslajaca wptyw ustalen planu na dochody wiasne
i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zawierajacg wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkoéw finansowych.

4.Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpilo w sposob opisany wust. 1 pkt1l niniejszego
uzasadnienia, atakze poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostepu terenu do sieci komunikacyjnej
oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu.

5.Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego Placu
ks. J. Popietuszki w Bolestawcu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwata Nr LVI/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
12 listopada 2014 r. Obszar objety planem potozony jest w granicach jednostki urbanistycznej ,,A” (w ktorej
uwarunkowania determinujace kierunki rozwoju przestrzennego tej jednostki to m.in. koncentracja zabudowy
srodmiejskiej charakteryzujacej si¢ zwarto$cig, wysokim wskaznikiem intensywnosci oraz taczeniem funkcji
mieszkaniowych, ustugowych i administracyjnych, a takze lokalizacja Bolestawieckiego Parku Wodnego ,,ORKA”
oraz inwestycji towarzyszacych w rejonie Pl. ks. J. Popietuszki), w granicach wyznaczonego w Studium obszaru
funkcyjnego ustug i handlu wielkopowierzchniowego UC (w granicach obszaru funkcyjnego dopuszcza si¢
przeznaczenie jego catosci badz czgsci jako terendw zabudowy $rodmiejskiej, ustug i handlu, sportu i rekreacji,
zamieszkania zbiorowego, ze szczegolnym uwzglednieniem hoteli, uzytecznosci publicznej oraz zieleni urzadzone;.
Takze przyjete w planie parametry i wskazniki urbanistyczne odpowiadaja wymaganiom okreslonym w Studium.

6.Zgodnie z Uchwatg Nr XVI1/200/2015 Rady Miasta Bolestawiec zdnia 30 grudnia 2015r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec:

1)za aktualne uznano kierunki polityki przestrzennej Gminy Miejskiej Bolestawiec wyrazone w,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Boleslawiec”, przyjetym uchwala
Nr LV1/463/2014 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 12 listopada 2014 r.;

2)za aktualne uznano ustalenia zawarte w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego przy Pl. Ks. J. Popietuszki w Bolestawcu (uchwata Nr XXIX/245/08 Rady Miasta Bolestawiec
z dnia 29 pazdziernika 2008 r.).

7Jak wynika z,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego Placu ks. J. Popietuszki w Bolestawcu”, w planie nie zapisano inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego Placu ks. J. Popietuszki w Bolestawcu.

MG/IK

Przewodniczacy Rady Miasta

Jarostaw Kowalski
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